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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der nebenstehende Vorhaben- und ErschlieBungsplan der Freizeit- und Campingpark Tespe GmbH & Co. KG, Niedersachsenring 33,
21395 Tespe ist gem. § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 "Erholungsgebiet Niedersachsenring" fUr die Teilfldchen | und IIl.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus folgenden Teilen:

a. Lageplan

b. Vorhabenbeschreibung

b) Vorhabenbeschreibung

Der Vorhabentrager und EigentUmer der Freizeit- und Campingpark Tespe GmbH & Co. KG, Niedersachsenring 33, 21395 Tespe
plant, innerhalb des Freizeitparks bauliche Anlagen zu Wohnzwecken in inrem Bestand rechtlich abzusichern und das Dauerwohnen
zuzulassen. Mit §12 Abs. 7 BauGB besteht die Mdglichkeit, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit entsprechendem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen, wenn in bisherigen Erholungsgebieten im Sinne des §10 BauNVO auch Wohnnutzung
zugelassen werden soll. Insbesondere die Zul&ssigkeit von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken kann durch die Erg&inzung des
Absatzes 7 in diesem Gebiet geregelt werden. Das Plangebiet soll zukUnftig dem Dauerwohnen sowie der Wochenendnutzung im
Erholungsgebiet dienen, sodass auch eine Vermietung der baulichen Anlagen an Dritte gestattet ist.

Bauliche Anlagen zu Wohnzwecken (gem. §12 Abs. 7 BauGB)

Die Parzellen, die dem Dauerwohnen und der Wochenendnutzung dienen, sind im Lageplan zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(Teil B) entsprechend beginnend mit den Buchstaben A bis G und K sowie einer fortlaufenden Nummerierung gekennzeichnet, um
eine Verortung sowie die jeweilige ErschlieBung sicherzustellen. Der Parzellenzuschnitt ist verdnderbar. Die Parzellen E267a, F370a
und F371a (vorher Sanitdrstationen) sind noch herzustellen. Die einzelnen Parzellen dienen der Errichtung baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken sowie zur Ferien- und Wochenendnutzung. Um dem Gebietscharakter eines Erholungsgebietes mit einer kleinteiligen
Bebauung nachzukommen, wird die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen fir Wohnzwecke und Wochenendnutzungen auf
maximal 55 m? zuzUglich einer nicht Uberdachten Terrasse mit maximal 10 m? Grundfldche begrenzt.

Gestaltung und Anpflanzung

Die Fassaden der baulichen Anlagen zum Dauerwohnen und zur Wochenendnutzung sind in Holz auszufGhren. Die Verwendung
glénzender und reflektierender Materialien, z.B. Anlagen zur Gewinnung von Energie oder Warme aus Sonnenlicht sind nur mit
schrifticher Genehmigung vom Vorhabentréger und EigentUmer zuldssig. FUr Anlagen Gewinnung von Energie oder Warme aus
Sonnenlicht sind vorrangig die Dachfladchen zu verwenden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO - mit Ausnahme von Gewdchsh&usern aus Glas - und Uberdachte Stellpldtze gem. § 12 BauNvVO
sind in Holz zu errichten. Die AuBenwdnde sind in derselben Farbe wie das dazugehdrige Hauptgebd&ude auszufUhren.

Es sind Einfriedungen aus Holz, Stabmetallzdunen(ohne Einflechtungen aus Kunststoff), Maschendrahtz&unen sowie
standortheimischen Laubhecken zul&ssig. Kombinationen aus den genannten Materialien sind ebenfalls zuldssig. Einfriedungen der
einzelnen Parzellen dUrfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind standortheimische Laubhecken
zu direkt angrenzenden Parzellen sowie je Parzelle ein Sichtschutz aus HolzZlamellen mit einer maximalen L&nge von 5 m und einer
maximalen Héhe von 2 m.

Die nicht Uberbauten Fi&chen der Parzellen mUssen Grinfldchen sein, soweit sie nicht fur eine andere zul&ssige Nutzung erforderlich
sind. GroBflachige von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien, wie Vlies, Folie oder vergleichbaren Materialien
unterlagert und mit Steinen bedeckte Fidchen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind im Bereich dieser nicht Gberbauten Fldchen nicht zul&ssig. FUr
Gehodlzanpflanzungen sind folgende Arten zuldssig: Spitz-Ahorn, Schwarzerle, Sand-Birke, Hainbuche, Schwarz-Pappel, Zitter-Pappel,
Vogelkirsche, Stiel-Eiche, Silberweide, Bruchweide, Winterlinde, Feldahorn, Haselnuss, Zweigriffliger WeiBdorn, Eingriffiger WeiBdorn,
PfaffenhUtchen, Faulbaum, Apfel/Birne (Obstgehdlze), Gemeine Traubenkirsche, Schlehe, Hundsrose, Rote Johannesbeere,
Stachelbeere, Ohrweide, Salweide, Grauweide, Purpurweide, Mandelweide, Korbweide, Schwarzer Holunder, Gemeiner
Schneeball.

Ver- und Entsorgung
Die Ver-und Entsorgung (Strom, Glasfaser, Gas, Wasser, Abwasser, MUll) erfolgt Uber die Freizeit- und Campingpark Tespe GmbH &
Co. KG. Sie ist vorhanden und ausgebaut.

Das auf der jeweiligen Parzelle anfallende Oberfldéchenwasser von Dachfldchen und befestigten Fi&chen ist zu sammeln, zur
Bewdsserung der Garten- bzw. Vegetationsflidchen zu nutzen oder fir Grauwasserkreisldufe zu verwenden sowie mdoglichst auf der
Parzelle zu versickern. Uberschissiges Oberfldchenwasser ist Gber Rasenmulden dem né&chstgelegenen Vorfluter zuzuleiten.
Entwdasserungsmulden durfen aus Bodenmaterial nur flach ausgeformt werden, so dass sie nicht in das anstehende Grundwasser
eingreifen, sondern eine angemessene Sickerstrecke Uber die belebte Bodenzone sicher stellen. Sie missen auBerdem mit einer
geschlossenen Pflanzendecke bedeckt sein. Die B&éschungssicherung mit anderen Materialien ist unzuléssig.

ErschlieBung des Plangebietes

Der Freizeit- und Campingpark sowie alle baulichen Anlagen zu Wohn- / Erholungszwecken werden Uber die Strae
Niedersachsenring erschlossen sowie an die ElbuferstraBe (L 217) angeschlossen.

Die StraBe ist asphaltiert, dem &ffentlichen Verkehr gewidmet. Sie I1Gsst einen Begegnungsverkehr zu. Die Gemeinschaftsstellplatze
grenzen direkt an die 6ffentlich gewidmete StraBe an.

Die innere ErschlieBung der einzelnen Parzellen erfolgt Uber die bereits vorhandenen Fahr- und FuBwege auf dem Freizeit- und
Campingpark. Der inneren HaupterschlieBungswege sind auf 4 m Breite asphaltiert.

Gemeinschaftsanlage

Auf einer an den Niedersachsenring angrenzenden Teilfléche des Vorhabengebietes stehen fUr die Nutzer im
Vorhabengebiet Gemeinschaftsanlagen zur Verfigung. Dies sind Stellpldtze zum Abstellen von PKW, eine Briefkastenanlage
sowie eine Mullstation bzw. ein Recyclinghof zum Sammeln, Lagern und zur Trennung von MUl
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