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Begrindung

1 Planungsanlass und -ziele

Der Bebauungsplan der Gemeinde Tespe Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring* aus dem
Jahre 1994 soll den heutigen BedUrfnissen und aktuellen Anforderungen angepasst werden, da
die Festsetzungen im wirksamen Bebauungsplan feilweise nicht mehr den heutigen Anspri-
chen an das Erholungsgebiet entsprechen. Es handelt sich hierbei um ein mit Mobilwohnhei-
men, Kleinwochenendhdusern und Campingwagen genutztes Wochenendplatzgebiet. Die
Wochenendhauspl&tze auf den Teilfldchen | und lll werden inzwischen zu einem GrofBteil zum
dauerhaften Aufenthalt genutzt. Diese Nutzung widerspricht der bisherigen Festsetzung als Son-
dergebiet Wochenendhausplatz.

GemdaB der Ergénzung des §12 BauGB um den Absatz 7 kann seit 2017 die Gemeinde einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen, der insbesondere die Zuldssigkeit von bauli-
chen Anlagen zu Wohnzwecken in diesen Gebieten regelt, falls in bisherigen Erholungssonder-
gebieten nach § 10 der Baunutzungsverordnung auch Wohnnutzung zugelassen werden sol-
len.

Der Betreiber des Erholungsgebietes Niedersachsenring hat die Gemeinde Tespe darum gebe-
ten, einen entsprechenden Bebauungsplan aufzustellen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist keine Uber den bisherigen Geltungsbereich hin-
ausgehende Ausweitung des Wochenendplatzgebietes geplant, sondern eine Sicherung des
bereits vorhandenen Betriebes ,,Freizeit- und Campingpark Tespe".

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen fir die Anlagen
zu Wohnzwecken neue Regelungen getroffen werden.

Der vorhabenbezogener B-Plan zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, Erholungsgebiet
Niedersachsenring” erfullt auBerdem die Voraussetzungen fur die Asnwendung des 13a BauGB
fUr Bebauungspldne der Innenentwicklung und kann somit im beschleunigten Verfahren, ohne
férmliche Umweltprifung durchgefuhrt werden (vgl. Kap. 3).

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich des zu dndernden wirksamen Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Nie-
dersachsenring” liegt im SUdwesten der Ortslage Tespe, auBerhalb des eigentlichen Siedlungs-
gebietes und wird Uber den Niedersachsenring erschlossen, derim Norden an die Elbuferstrae
(L 217) anbindet sowie im Osten an die Luneburger StraBe. Der ndchstgelegene Siedlungsbe-
reich ist der ,,Alte Schitzenplatz", der in einer Entfernung von ca. 300 m zum Geltungsbereich
der 2. Anderung liegt. Das als ,,Freizeit- und Campingpark Tespe* betriebene Erholungsgebiet
wird im Sudosten, Osten und Norden durch teilweise im Rahmen des B-Plans Nr. 9 festgesetzte
Gehdlzanpflanzungen in die Landschaft eingebunden. Auch entlang der nordwestlichen
Grenze gibt es randlich das Gebiet eingrinende Geholzstreifen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring” umfasst dessen Teilfldche Il sowie den
Uberwiegenden, stdlich der StraBe Niedersachsenring liegenden Bereich der Teilfladche I.

Dort werden Sondergebiete ,,Wochenendplatz" festgesetzt und auf dieser Basis Wochenend-
platze betrieben. AuBerdem sind gliedernde Gehdlzstrukturen sowie ein im Bebauungsplan Nr.
9 als Freizeit- und Léschwasserteich festgesetztes Stillgewdsser vorhanden, angrenzend auch
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und angrenzend an den Niedersachsenring Gemeinschaftsstellplatze sowie eine MUllbereitstel-
lungsflache.

Das Plangebiet ist Teil der Marsch und weitgehend eben. Es liegt auf einer Hohe von etwa
4,8 m Uber NHN.

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an den Niedersachenring, der
nordlich der Teilflachen | und Il verlduft. Die innere ErschlieBung wird durch RingstraBen inner-
halb der jeweiligen Teilfldche realisiert.
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Abb. 1: Luftbild mit Abgren-
zung der Teilfldchen | und Il
mit Festsetzung von Sonderge-
bieten ,,Wochenendplatz"
(schwarze unterbrochene Li-
nie), Quelle: NIBIS Kartenser-
ver. Niedersdchsisches Bo-
deninformationssystem. Lan-
desamt fUr Bergbau, Energie
und Geologie

3 Rechtsgrundlage und Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gemé&B § 13a ,,Bebauungspldne der Innenentwick-
lung" des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 4. Januar 2023.

Des Weiteren liegen dieser Planung die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge&ndert worden ist und die Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 zugrunde.

Die Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt gemdal
§ 13a ,,Bebauungspl@ne der Innenentwicklung" des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08.08.2020. Demnach darf ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von FIG-
chen, die Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung im beschleunig-
ten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine GréBe der Grundfldche festgesetzt wird
von insgesamt 1. weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1) oder 2. 20.000 m? bis weniger
70.000 m?, wenn auf Grund einer Uberschlédgigen Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage
2 des BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Ab-
wdagung zu bertcksichtigen wdaren (Vorprufung des Einzelfalls) (§ 13a Abs. 1 Safz 2 Nr. 2). In den
Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 (Grundfladche < 20.000) gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
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§ 13a BauGB wird angewendet, weil die in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten Voraus-
setzungen zutreffen.

Bedingungen des § 13a BauGB Auswertung

Abs. 1, Satze 1 und 2, Nr. 1 und 2 BauGB

Bebauungsplan fur

- die Wiedernutzbarmachung von Fldchen

- die Nachverdichtung

- andere MaBnahmen der Innenentwicklung

Trifft zu

GroBe der Grundflache:

1. weniger als 20.000 m?

trifft zu (siehe unten)

2. 20.000 m? bis weniger 70.000 m?; DurchfUhrung einer Uber-
schlégigen Profung unter BerGcksichtigung derin Anlage 2 des | --
BauGB genannten Kriterien

Erhebliche Umweltauswirkungen bei 2.
nahme erforderlich

- AusgleichsmaB-

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fUr die

eine UVP erforderlich ist2 nein

Sind Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachfigung derin § 1 Abs. 6

Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter gegeben? Nein (vgl.kap. 10)

Sind Anhaltspunkte gegeben, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind?

Nein (vgl. Kap. 10)

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Flidchennutzungspla-

nein
nese

BeeintrGchtigung der geordneten stddtebaulichen Enfwick-

lung des Gemeindegebietes? nein

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13a BauGB

FUr die Beurteilung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB ist bei Anderungsbebauungsplénen
nur die Grundfl&che aufgrund der Anderung zu berUcksichtigen.

Im Bereich der Teilfldchen | und Il werden bisher bereits insgesamt 650 Wochenendhd&user mit
einer zuldssigen Grundfldche von jeweils 40 m? zugelassen. Somit ist insgesamt bereits eine
Grundfldche von 26.000 m? zul&ssig. Im Rahmen der 2. Anderung wird die jeweils zul&ssige
Grundfldche auf 55 m? erhdht. Es ergibt sich insgesamt eine gednderte Grundfléche von
+ 9.750 m2. AuBerdem werden 6 Wochenendhduser mit 55 m? Grundfldche zusatzlich ermédg-
lichst. Anihrer Stelle sind jedoch bereits Sanitérgeb&ude mit einem Umfang von 280 m? vorhan-
den, die abgerissen werden (+50 m?).

Die auf den Teilflachen | und lll resultierende gednderte Grundfldche von 9.800 m? liegt somit
unter 20.000 m2. Diese Bedingung fUr die Anwendung des § 13 a BauGB wird erfUllt.
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Das Verfahren wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom ..................... férmlich eingeleitet.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, Erholungsgebiet Niedersachsenring,, erfolgt als vor-
habenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Abs. 7 BauGB. GemdaB § 12 Abs. 7 BauGB kann
die Gemeinde nach MaBgabe der Absétze 1 bis 6 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufstellen, derinsbesondere die ZulGssigkeit von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken in diesen
Gebieten regelt, wenn in einem bisherigen Erholungssondergebiet nach § 10 BauNVO auch
Wohnnutzung zugelassen werden sollen. Dieser Fall ist im Erholungsgebiet Tespe gegeben. Eine
Nutzungsmischung bestehend aus Dauer- und Erholungswohnen ist nach MaBgabe des § 12
Abs. 7 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO zuldssig.

Aus der Neuregelung des BauGB in § 12 Abs. 7 BauGB ergibt sich die grundsatzliche Vertrag-
lichkeit des Dauerwohnens in einem bisherigen Erholungssondergebiet gem. § 10 BauNVvVO. Die
Neuregelung wurde durch das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU und Stadtebau-
recht und zur Starkung des Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. 20171S. 1057)
eingefUhrt. Sie beruht auf einer Empfehlung des Bundestagsausschusses fur Umwelf, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit, die wie folgt begrindet wurde:

wErholungssondergebiete nach § 10 BauNVvVO sind konzeptionell fUr das Erholungswohnen vor-
gesehen. Durch § 12 Abs. 7 BauGB soll eine klarstellende Regelung geschaffen werden, um
sich mit der Thematik des Dauerwohnens in bisherigen Erholungssondergebieten planerisch auf
diesem Weg auseinandersetzen zu kénnen. Die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans kann eine Méglichkeit sein, um in einem bisherigen Erholungssondergebiet oder ei-
nem Teil davon Wohnnutzungen zuzulassen. Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
ist die Gemeinde bei der Bestimmung der Zul&ssigkeit von Vorhaben nicht an den Festsetzungs-
katalog nach § 9 BauGB und nach der auf Grund von § 9a BauGB erlassenen Verordnung
gebunden (§ 12 Absatz 3 Satz 2 BauGB) (BT-Drs. 18/11439, S. 20)“

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient dazu, mit einem Vorhabentrdger die Realisie-
rung eines bestimmten Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist verbindlich zu vereinbaren.
Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan besteht aus:

e dem eigentlichen Bebauungsplan, der als Satzung (Teil A - Planzeichnung) beschlossen
wird

und

e dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B, VEP), der Teil der Bebauungsplansatzung
wird

Dazu wird der DurchfUhrungsvertrag abgeschlossen, der die Verpflichtung des Vorhabentrd-
gers zur DurchfUhrung des Plans begrindet.

Der Safzungsteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans stellf den baurechtlichen Zulas-
sungsrahmen fur das geplante Vorhaben gemdaB § 30 Abs. 2 BauGB dar. Im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie im DurchfUhrungsvertrag wird das Vorhaben detailliert beschrieben.
Der VEP legt das Vorhaben und die ErschlieBungsmaBnahmen hinsichtlich ihrer st&dtebaulich
relevanten Parameter fest.

Das Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB besteht darin, dass der Vorhabentrager durch ihn er-
schlossene Fidchen (,,Parzellen*) seines ,Freizeit- und Campingparks" Dritten im Wege eines
Pachtverhdaltnisses Gberldsst, damit diese darauf in eigener Verantwortung und auf eigene Kos-
ten unter Beachtung einheitlich vorgegebener Gestaltungsvorschriften bauliche Anlagen er-
richten, die dem Dauerwohnen oder dem Erholungswohnen dienen. Bereits bestehende Ge-
bdude sollen in ihrem Bestand rechtlich abgesichert werden. Den letztbestimmenden Einfluss
behdlt hingegen der Vorhabentrager, weil er GrundstickseigentUmer ist und er die Parzellen
nur schuldrechtlich und damit im Grundsatz vorrbergehend zur Verfigung stellt. Die ,,Parzel-
len" bleiben Teil der Gesamtanlage des ,,Freizeit- und Campingparks" und bilden in ihrer Ge-
samtheit ein zusammenhdngendes Wohngebiet eigener Art, das am ehesten als ,,Wohnpark"
umschrieben werden kann. Es ist auch Teil des Konzeptes, dass die Nutzer der ,,Parzellen* die
Gemeinschaftsanlagen des ,Freizeit- und Campingparks" nutzen kénnen.
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Der Durchfuhrungsvertrag enthdlt die fristgebundene Verpflichtung des Vorhabentragers zur
DurchfUhrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen. Es ist zu berUcksichtigen, dass
das Vorhaben groBtenteils bereits verwirklicht ist. Die die ,,Parzellen* erschlieBenden Wege im
Plangebiet bestehen bereits. Der Durchfuhrungsvertrag ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung;
auf ihn kann zur notwendigen Konkretisierung des Vorhabens nicht zurGckgegriffen werden
(vom Sonderfall nach § 12 Abs. 3a abgesehen).

Der DurchfUhrungsvertrag mit entsprechender DurchfUhrungsverpflichtung wird vor dem Sat-
zungsbeschluss Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen Vorhabentrégerin
und Gemeinde abgeschlossen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12 Abs. 7 BauGB wird im Bereich
des Erholungsgebietes Niedersachsenring, in einem Erholungssondergebiet neben dem bisher
zul@ssigen Wochenendwohnen auch Dauerwohlen zugelassen, welches sich bereits seit Jahr-
zehnten entwickelf hat.

Nach Auswertung von Anlage 1 des UVPG wird nicht davon ausgegangen, dass der Bebau-
ungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrundet, fur die eine UVP erforderlich ist. Gem. Nr.
18.2 besteht diese fir Campingpl&tze mit mehr als 50 bis 200 und mehr als 200 Stellplédtzen, gem.
Nr. 18.3 fUr Freizeitparks mit mehr als 4 bis 10 und Uber 10 ha fUr die im bisherigen AuBenbereich
im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan zur 2. Anderung B- Plan Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Nie-
dersachsenring” einen Anderungsbebauungsplan fir ein bestehendes Erholungssondergebiet
darstellt, Stellplatze im Sinne von Campingpl&tzen oder eine Fl&iche im Sinne eines Freizeitparks
im AuBenbereich aber nicht neu begrindet, wird davon ausgegangen, dass keine UVP-Pflicht
besteht. Denn der hiesige Bebauungsplan betrifft deshalb gerade keine Fldche ,,im bisherigen
AuBenbereich”, sodass keine UVP-Pflicht besteht.

4 7u beachtende Plangrundlagen
4.1 Regionales Raumordnungsprogramm 2025 des Landkreises Harburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Harburg ist die Elomarschgemeinde
Marschacht mit Siedlungsteilen in Drage und in Tespe als Grundzentrum festgelegt (RROP Har-
burg 2.2.1 04) sowie als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe fur Erholung. An
diesen Standorten sind die landschaftlichen Rahmenbedingungen, die vorhandene Erholungs-
infrastruktur sowie das kulturelle Angeboft zu sichern und zu entwickeln (RROP Harburg 2.1.3 03).

Der sudlich des Niedersachsenrings liegende Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Erho-
lungsgebiet Niedersachsenring” ist aus den zeichnerischen Darstellungen von Vorbehaltsge-
bieten fUr Natur und Landschaft, fir die Landschaftsgebundene Erholung sowie fur Landwirt-
schaft ausgespart.
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- ® Abb. 3: Auszug aus dem Regionalen Raum-
3, y 4 ordnungsprogramm 2025 des Landkreises Har-
£ Y o5 burg mit Kennzeichnung des Plangebietes
‘ (Schwarze Linie), Quelle: Landkreis Harburg.
S0 https://www.landkreis-harburg.de/portal/ sei-

§ fen/regionales-raumordnungsprogramm-
ENE rrop-2025-fuer-den-landkreis-harburg-
G SN 901000407-20100.html

4.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Harburg, Endgultige Fassung 2013

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Harburg weist im Zielkonzept angrenzend an den
Geltungsbereich des B-Plans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring®, 1. Anderung das Ge-
biet Nr. 24 ,,Eloniederung im Raum Tespe — Avendorf” aus, dass die Voraussetzung eines Land-
schaftsschutzgebietes gem. § 26 BNatSchG erfullt.

Dabei werden die Teilfldche V bis VIl vom Geltungsbereich des wirksamen Bebauungsplans Nr.
9 einbezogen, auf denen Anpflanzungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sind. Dort werden, 6stlich an den Geltungs-
bereich der 1. Anderung angrenzend auch besonders geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
dargestellt. Schutzzweck ist die Sicherung, Wiederherstellung, Entwicklung von natirlichen
Waldgesellschaften nahe kommenden Wdldern, von gliedernden und belebenden Gehdlz-
strukturen, vor allem Hecken, von Grinldndern mit z. T. extensiver Fldchennutzung oder unge-
nutzten Stadien, von weitgehend naturnahen Kleingewdassern zur Sicherung eines vielfaltig be-
lebten Landschaftsbildes und als Lebensraum typischer Pflanzen- und Tierarten, u.a. des Wach-
telkonigs und als WeiBstorchnahrungshabitat (LRP, Tabelle 5.1.4).
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Abb. 4: Landschaftsrahmenplan des Landkreises Harburg
(EndgUltige Fassung, Stand: 11/2013) mit Kennzeichnung des
Plangebietes (schwarze Linie), Quelle: Geoportal des Land-
kreises Harburg

4.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Samtgemeinde Elbmarsch stellt fir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Tespe Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring* sudlich des Nie-
dersachsenrings Sondergebiete ,,Campingplatz/ Ferienhausgebiet” und ,,Campingplatz/ Wo-
chenendplatze" dar sowie nérdlich des Niedersachsenrings ein Sondergebiet |, Freizeitanla-
gen/Sport/Spiel und Gastronomie*.

Abb. 5: Wirksamer Fl&dchennutzungsplan
Samigemeinde Elbmarsch 2006, Quelle:
Samtgemeinde Elbmarsch
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Die zugrundeliegende Grundkonzeption fUr diese Darstellung wird durch die angestrebten Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht infrage gestellt. Die Darstellung des Flidchennutzungs-
plans deckt die wesentlichen Nutzungen ab. Sie I&sst hinreichend Raum fUr eine gewisse Wei-
terentwicklung des Freizeitangebots, wozu auch eine Wohnnutzung gehort, welche der Siche-
rung des Erholungsgebietes dient. Die Wohnnutzung ist insbesondere auch durch die Benut-
zung der zentralen Einrichtungen und des Freizeitangebots des Erholungsgebietes Niedersach-
senring charakterisiert. Zudem betrifft die Anderung des Bebauungsplanes nur einen Teilbe-
reich des im Fldchennutzungsplan insgesamt dargestellten Erholungssondergebietes.

Auch unter dem Gesichtspunkt der Schutzwirdigkeit ist die geplante Nutzung mit der bisheri-
gen Nutzung vergleichbar. Durch die besondere Ausgestaltung der Wohnnutzung in Verbin-
dung mit einer Wochenendnutzung im Plandnderungsgebiet wird insbesondere keine Rechfts-
grundlage fur eine mit der Camping- und Freizeitnutzung in (Storungs-)konflikt stehende Nut-
zung geschaffen. Insofern ist die vorhabenbezogene Anderung und Ergénzung des Bebau-
ungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

4.4 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9 ,Erholungsgebiet Niedersachsenring*

Der wirksame Bebauungsplan Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring”, welcher 1994 in Kraft
frat, basiert auf dem B-Plan Nr. 4 ,,Sondergebiet Erholung" welcher bereits seit 1974 gUltig war.
Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans Nr. 9 waren eine Anpassung des Vorgdngerplans an
die 1994 gUltige Rechtslage erfolgt sowie Erweiterungsfldche fir den Campingplatzbereich
festgesetzt worden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring” setzt sich
aus 7 Teilfldchen zusammen (I bis VII). Auf den Teilfldchen | bis IV werden verschiedene der
Erholung dienende Sondergebiete festgesetzt. Auf den Teilfldche V bis VIl werden Fidchen zum
Anpflanzen sowie fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt, die u.a. dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dienen.

Teilfl&ichen | und lll im Bereich der Festsetzung von Sondergebieten die der Erholung dienen mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendplatz"

FUr die von der 1. Anderung betroffene Teilflédche | mit der Zweckbestimmung ,,Wochenend-
platz" wird festgesetzt, dass fUr die MindestgrundstUcksgroBe die Bestimmungen der Verord-
nung Uber Campingplatze, Wochenendpldtze und Wochenendhduser (CPI-Woch-VO) vom
12.04.1984 gelten. Daraus wird die Festsetzung zum zuldssigen HochstmaB der Grundfldche fur
Wochenendhduser mit 40 m? abgeleitet sowie fUr ,Freisitze" eine maximal zuldssige Grundfla-
che von 10 m2. Auch fUr Teilflache lll wird auf die GuUltigkeit der CPI-Woch-VO verwiesen (textl.
Festsetzung Ill. 1.1).

Auf der Teilfladche | werden maximal 540, auf der Teilfladche Il maximal 110 Wochenendhaus-
platze zugelassen.

GemdaB der textlichen Festsetzung lll. 3.2 ist pro Standplatz die Anlage von Terrassen und Stell-
platzfldchen bis zu einer GroBe von insgesamt 30 m2 zuldssig. D.h., dass zusatzlich zu der maxi-
malen FlGche fUr Terrassen oder ,,Freisitzen" gemdaB CPI-Woch-VO 20 m? versiegelt werden dir-
fen.

FUr die Teilflachen | und Il werden verschiedene textliche Festsetzungen zu Bindungen fUr Be-
pflanzungen sowie zu Natur und Landschaft getroffen, die nicht nachvollziehbar sind, da keine
eindeutige Bezugnahme auf die zeichnerischen Festsetzungen moglich ist.

Problematisch ist die direkte Bezugnahme auf Unterlagen, die nicht in Planzeichnung oder Be-
grindung enthalten sind und zum Teil nicht mehr auffindbar sind (Unterlagen zum Grinord-
nungsplan 1991). So bestehen bei der Interpretation der Planungsabsichten des B-Plans Nr. 9
verschiedenste Unklarheiten.

FUr die Teilfldche | werden textliche Festsetzungen zu Bepflanzungen sowie zur Erhaltung von
Geholzbestdnden geftroffen.
Eine Anpflanzfestsetzung (textliche Festsetzung | 2.2) kann jedoch nicht auf die Planzeichnung
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bezogen werden, da keine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt wird.

Zwei Erhaltungsfestsetzungen beziehen sich auf eine Karte 2 zum Grinordnungsplan aus dem
Jahr 1991, die der Gemeinde Tespe nicht mehr vorliegt. In der Planzeichnung werden die ent-
sprechenden FlGchen auch nicht zeichnerisch festgesetzt. Dies ist mdglicherweise darauf zu-
rGckzufUhren, dass es sich um den ,Landschafts- und Einrichtungsplan® zum B-Plan Nr. 4 aus
dem Jahr 1974 handelt.

Der Begrindung zum wirksamen Bebauungsplan ist zudem zu entnehmen, dass im Bereich der
Teilflcdche | bereits seit den 70er Jahren ein Freizeit- und Campingpark zur Aufstellung von Mo-
bilheimen und Wohnwagen auf der Basis des Bebauungsplans Nr. 4 aus dem Jahr 1974 und
dessen Anderung und Erweiterung aus dem Jahr 1977 betrieben wurde. Somit stellt derim Jahr
1994 genehmigte Bebauungsplan Nr. 9 fUr die Teilfldche | keine NeuUberplanung des AuBen-
bereichs dar.

Die Teilflache lll stellte 1994 eine Erweiterungsfldche dar, fir die im Rahmen des B-Plans Nr. 9
explizit ein Ausgleichskonzept fUr die geplanten Eingriffe in Natur- und Landschaft im Rahmen
eines externen Grunordnungsplans (Schaper, Steffen, Runtsch, 1991) geplant wurde.

Aus dem GrUnordnungsplan wurden verschiedene zeichnerische und textliche Festsetzungen
zu Natur und Landschaft abgeleitet lI1.2.1 bis 2.6 und 1Il.3.1 bis 3.6. Sie betreffen Regelungen
zum Gewadsser- und Gehdlzerhalt, zur gestalterischen Eingrinung, zum Boden- und Gewdsser-
schutz.

Auch in diesen Festsetzungen wird teilweise Bezug auf die Karte 2 zum Grinordnungsplan ge-
nommen, die nicht auffindbar ist.

Auf die zeichnerisch festgesetzte MaBnahmenfldche beziehen sich die textlichen Festsetzun-
gen lll 2.4, 111 2.5 Satz 2, 11 3.5 und lll 3.6.

Der ,,aufgeweitete Graben Iangs des Weges" gemaB 111.3.5 wurde angelegt und in die Plan-
grundlage des vorhabenbezogenen B-Plans zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 aufge-
nommen. Der Teich gemdas der textlichen Festsetzung Il 3.6 wurde nicht angelegt. In diesem
Bereich ist ein schmalerer Abschnitt des aufgeweiteten Grabens vorhanden.

Auf der MaBnahmenfldche wurde Wald angelegt sowie weitere Gehdlzanpflanzungen vorge-
nommen. Dies wird nicht textlich festgesetzt, aber aus dem Grinordnungsplan Gbernommen.
Auch in der Begrindung gibt es AusfUhrungen zu den AusgleichsmaBnahmen, (s.u.).

Die textliche Festsetzung Ill 2.5 Satz 1 bezieht sich vermutlich auf die vorgenommenen Erhal-
tungsfestsetzungen, welche 30 % der als Sondergebiet nutzbaren Teilfldche | ausmachen. Dies
wird jedoch nicht erldutert.

Teilfldchen V bis VII A NNatG

Auf den Teilfldchen V bis VI mit der Zusatzbezeichnung ,,A" fUr AusgleichsmaBnahmen werden
MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft geplant.

Im Bebauungsplan Nr. ? wird texilich festgesetzt, dass das Gutachten zum Grinordnungsplan
mit Stand v. November 1991 verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung fUr die Teilflachen lll, VI und VIl ist.

Jedoch wird auch Teilfldche V zeichnerisch festgesetzt. Der festgesetzten MaBnahmenflédche
auf der Teilflache V wird jedoch keine textliche Festsetzung zugeordnet. Zu berUcksichtigen ist,
dass Gutachten zum Grunordnungsplan fur die Teilfldche V nicht als verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplanes und der Begrindung festgesetzt wird.

FUr die Teilflédchen VI und VIl werden textliche Zuordnungen zu Karte 5 des Grinordnungsplans
(GOP) sowie Kapiteln im GOP vorgenommen. Karte 5 des GOP konnte aufgefunden werden.
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4.5 Regelungen zum Ausgleich gemaB Grinordnungsplan 1991

Im Gutachten zur Grinordnung (Kap. 7) werden textliche Festsetzungsvorschldge fur Erhal-
tungs- und Anpflanzgebote sowie Boden- und Gewdsserschutz fur den Bebauungsplan Nr. 9
gegeben, die als textliche Festsetzungen Nr. lll 2.1 bis 2.6 und Il 3.1 bis 3.6 aufgenommen wur-
den.

Die textlichen Festsetzungen fUr die MaBnahmenflGchen auf Teilfldéche VI und VIl werden di-
rekt aus den Kapiteln 6.3.1 und 6.3.2 des Gutachtens zur Grinordnung abgeleitet.

Die textliche Festsetzung V 2.1. zur naturnahmen Pflege und Entwicklung des Waldbestandes
wird im Kapitel 7 des GOP dargelegt.

Im Kapitel 8 wird die Eingriffs-, Ausgleichsbilanz sehr detailliert fUr die verschiedenen SchutzgU-

ter dargelegt.

FUr die Eingriffe auf einer Fiche von insgesamt 2,67 ha werden die nachfolgenden Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen geplant (Auszug Kap. 8 Gutachten zur Grinordnung fUr Flora

und Fauna):

8. EINGRIFFS—/AUSGLEICHSBILANZ

AUSWIREKUNGEN
DES EINGRIFFS

EINGRIFFSVERMEIDUNG
UND —-MINDERUNG

AUSGLEICHS- UND
ERSATZMAS SNAHMEN

4. FLORA UN

4.1

Inanspruchnahme von wertvollen
Lebensrdumen fiir Flora und Fauna
durch Standplatze und Er-

schliefungswege:

ca. 2,67 ha
davon:
Wiese 1,22 ha
Wald 1,45 ha

FAUNA

Begrenzung der Flicheninan-
spruchnahme fiir die Er-
schliefung
- ringartiger Hauptweg

max. 6 m breit
~ Stichwege max. 4 m breit
Begrenzung des durch Stand-
platzausweisung verursachten
Eingriffes in den Gehdlz-
bestand: 30 % der nicht
iiberbaubaren Standplatzfliche
ist im Wald als baumbestan—
dene Flache zu erhalten
Erhalt von 45 Einzelbdumen
mit Stamm—g tber 25 om
(s. Liste Anhang I)
keine baubedingte oder daver—
hafte Inanspruchnahme der mit
dem Erhaltungsgebot ausgewie-
senen Vegetationsflachen,
inshesondere der Gehdlz—
streifen

o MNeuanpflanzung von Wald- und
Gehtlzstreifen rd. 0,25 ha
o Bepflanzung eines 30 %-An-
teils der nicht {iberbau-
baren Standplatzfldche mit
Baumen, Strauchern und
Stauden im derzeitigen
Wiesenbereich rd. 0,21 ha
o Bepflanzung der Wege mit
Baumreihen und Einzelbdumen
rd. 60 Pflanzgebote
o Erhthung der Strukturvielfalt
an den Gewdsserfldchen durch
Grabenaufweitung und Teich-

anlage rd. 0,48 ha
o Fassadenbegriinung der
Mobilheime

als Ersatzmafnahmen fiir die

nicht ausgleichbaren Funktions-

und Flachenverluste:

o langfristige Sicherung und
Pflege von Biotopfldchen mit
Réhricht und Weidenbusch

rd. 1,16 ha
o Neuanlage von Flachwasser-
teichen rd. 0,12 ha

o Extensivierung von Griinland-
nutzung mit Anlage eines
neuen Beetgrabens

rd. 1,64 ha

Abb. 6: Auszug Gutachten Grinordnungsplan Freizeit- und Campingpark Tespe, Kap 8, Seite 43.

Schaper, Steffen, Runtsch 1991

Die rof umrandeten MaBnahmen betreffen den Ausgleich innerhalb der Teilflédche I, die blau

umrandeten die festzusetzenden ErsatzmaBnahmen.
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Darunter fallt nicht die im wirksamen B-Plan festgesetzte MaBnahmenfléche auf der
Teilfldche V. Somit gehdrt die festgesetzte MaBnahmenfldche auf Teilfléche V nicht zum Aus-
gleichskonzept des GOP.

5 Iies’rse’rzungen im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring”

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Erholungsgebiet Nieder-
sachsenring” werden, soweit sie vom Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring* Uber-
deckt werden, mit Inkrafttreten der vorhabenbezogenen 2. Anderung vollstandig aufgehoben.

Durch die Festsetzungen der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
sollen die zuldssigen Nutzungen sowie das MalB der baulichen Nutzung geregelt werden. Das
konkrete Vorhaben ergibt sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Die getroffenen
Festsetzungen erlauben jedoch einen gewissen Gestaltungsspielraum, um bei eventuell erfor-
derlichen Abweichungen einen stadtebaulich vertretbaren Rahmen zu schaffen, in dem sich
das Vorhaben bewegen darf.

5.1 Zulassige Nutzungen

Im Plangebiet sind bauliche Anlagen, die dem Dauerwohnen und der Wochenendnutzung
dienen, mit den entsprechenden Haupt- und Nebenanlagen sowie Stellpldtzen und Uberdach-
ten Stellpl@tzen (Carports) einschlieBlich Zufahrten zuldssig. Damit soll in dem Plangebiet sowonhl
das dauerhafte Wohnen, das auf einem groBen Teil der Parzellen bereits stattfindet, planungs-
rechtlich abgesichert werden, als auch weiterhin die Wochenendnutzung moglich bleiben.
Weiterhin sind Stellplatze bzw. eine Gemeinschaftsanlage fur Stellplatze, bauliche Anlagen for
die Sammlung, Lagerung und Trennung von MUl (MUllstation bzw. Recyclinghof) an derim Vor-
haben- und ErschlieBungsplan gekennzeichneten Stelle am Niedersachsenring zuldssig. Die
Stellplatzanlage sowie die Anlage fUr die Lagerung von MUl sind bereits vorhanden und sollen
in ihrem Bestand gesichert werden.

Zu berUcksichtigen ist, dass die Anteile der baulichen Anlagen unterschiedlicher Nutzungen in
keinem bestimmten Mischungsverhdltnis zueinander stehen muUssen. Es darf jeweils eine Nut-
zung Uberwiegen oder ausschlieBlich vorhanden sein. Mit dieser Festsetzung soll die kinftige
Entwicklung beruUcksichtigt und die Deckung des jeweiligen Bedarfes gesichert werden.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Es wird textlich festgesetzt, dass die ParzellengréBe der dauerhaft bzw. zur Wochenendnutzung
bewohnten H&user und Mobilheime jeweils mindestens 150 m? betragen muss. Bestehende klei-
nere Parzellen sind entsprechend anzupassen. Dadurch soll gewdhrleistet werden, dass keine
zu hohe Dichte entsteht.

Es wird zudem festgesetzt, dass auf jeder Parzelle die Errichtung einer baulichen Anlage zum
Dauerwohnen oder zur Wochenendnutzung mit einer Grundfldche bis maximal 55 m? (zuzUg-
lich einer nicht Gberdachten Terrasse von maximal 10 m?) zul@ssig ist. Mit dieser Festsetzung soll
der Charakter eines Erholungsgebietes mit kleineren baulichen Hauptanlagen weiterhin beste-
hen bleiben. Zu groBe bauliche Anlagen zu Wohn- und Erholungszwecken wirden dazu fGhren,
dass diese den in typischen Wohngebieten vorhandenen Wohnhd&usern gleichen wirden.

Die baulichen Anlagen zum Dauerwohnen sowie zur Wochenendnutzung sind mit nur einem
Vollgeschoss auszufUhren, eine Firsthdhe von 6 m Gber dem vorhandenen Geldnde darf nicht
Uberschritten werden. Die Firsthohe von é m gilt auch, wenn sich bei Mobilheimen ein Hohlraum
unter dem ErdgeschossfuBboden befindet. Im Bebauungsplan Nr. 9 wird bisher die Hohe der
baulichen Anlagen zur Wochenendnutzung nicht eindeutig geregelt. Zwar wird auf die Verord-
nung Uber Campingplatze, Wochenendplatze und Wochenendhduser (CPI-Woch-VO) Stand
1984 Bezug genommen. Jedoch nur bezUglich der zuldssigen Grundfldche. Wenn die aktuell
gultige Verordnung Wochenendhduser (CPI-Woch-VO) Stand Nov. 2012 angewendet wirde,
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dUrfte die groBte Hohe der baulichen Anlagen 3,2 m betragen. Gem. der CPI-Woch-VO blie-
ben Giebeldreiecke auBer Befracht, soweit sie, waagerecht gemessen, nicht breite als 3 m sind
(§ 1 Abs. 2 Satz 4 CPI-Woch-VO).

Um eine kleinteilige Steuerung der Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und der nicht Gberdach-
ten StellplGtzen gem. § 12 BauNVO vorzunehmen, darf deren Grundfldche insgesamt
20 m? je Parzelle nicht Uberschreiten. Das entspricht der bisherigen Regelung, nach der die
GrundfiGche einer Terrasse sowie von Stellpldtzen insgesamt eine Flidche von 30 m? nicht Uber-
schreiten durfte (vgl. Kap. 4.4).

5.3 Grunordnung, Wasserflachen, Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Boden und Grundwasserschutz

Aus dem wirksamen Bebauungsplan wird die textliche Festsetzung Ill.2.1 als textliche 3.1 Uber-
nommen und ergdnzt. Es wird festgesetzt, dass der Gehdlzbestand an Grében als durchgdngi-
ger Baumstreifen zu erhalten ist. Nur zum Zweck der ErschlieBung durfen auf maximal 4 m breite
Einschldge vorgenommen werden. Im Abstand von 8 bis 12 Jahren dirfen die Geholzstreifen
unter Erhaltung einzelner BaumuUberhdlter auf den Stock gesetfzt werden. Der Abstand der zu
erhaltenden Bdume darf maximal 30 m betragen Fir zu entnehmende oder abgdngige
Bdume ist Ersatz im Verhdlinis 1:3 gemdaB der vorgegebenen Pflanzenliste mit standortheimi-
schen Laubbaumarten zu leisten. Es wird im Sinne des Artenschutzes ergdnzt, dass B&Gume mit
Stammdurchmessern Uber 0,2 m nicht auf den Stock gesetzt werden dirfen.

An den im wirksamen Bebauungsplan im Bereich der Teilfldche lll vorgenommenen Erhaltungs-
festsetzungen wird nicht im vollen Umfang festgehalten. Sie sind in der Vergangenheit nicht
entsprechend, sondern in abweichender Form umgesetzt worden. FUr die weiterhin anhand
der Vermessung aktualisierten Erhaltungsfldchen wird textlich festgesetzt, dass die vorhande-
nen Gewdasser sowie standortheimische Laubbdume dauerhaft zu erhalten sind. Es wird zudem
festgesetzt, dass bei Abgang von Badumen oder erforderlicher Entnahme zur Verkehrssicherung
Ersatz im Verhdltnis 1:3 gemdaB der vorgegebenen Pflanzenliste zu leisten ist. Die Ersatzfestset-
zung ist in ihrem Umfang aus der textlichen Festsetzung [11.2.2 des B-Plans Nr. 9 Ubernommen
worden.

Es wird festgesetzt, dass das anfallende Oberflachenwasser vor Ort zuriGckzuhalten sowie wei-
test moglich mit Passage der belebten Bodenzone zur Versickerung zu bringen ist. Die Zwi-
schenspeicherung und Zwischennutzung wird zuldssig. Aufgrund bestehender Bodenbedin-
gungen nicht versickerbares Oberflachenwasser darf Uber Rasenmulden und Sammelgrében
an die angrenzende Vorflut abgegeben werden. Damit wird die textliche Festsetzung I11.3.3
Ubernommen und aktualisiert.

Im Zentrum des Plangebietes wird weiterhin die bereits im wirksamen Bebauungsplan festge-
setzte Grunfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz als private Grunflache festgesetzt je-
doch hinsichtlich Ihrer Lage anhand der aktuellen Vermessung aktualisiert. Dabei wird die im
wirksamen Bebauungsplan Nr. 9 angrenzend vorgenommene Festsetzung Wasserflache mit
der Zweckbestimmung ,Freizeitteich/Léschwasser” nicht weiter berUcksichtigt. Die Wasserfla-
che ist nicht umgesetzt worden.

Eine weitere nordwestlich festgesetzte Wasserfléiche wird aus dem wirksamen Bebauungsplan
Ubernommen, aber entsprechend der aktualisierten Plangrundlage festgesetzt. Die angren-
zenden Landfldchen werden als private Grinflche festgesetzt.

Eine FlGdche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft wird beibehalten und auf Basis der aktualisierten Plangrundlage festgesetzt. Sie umfasst
12.330 m2. Im wirksamen Bebauungsplan werden keine vollstandigen, verbindlichen Festsetzun-
gen zur Entwicklung der MaBnahmenfldche festgesetzt. Es gibt AusfUhrungen im Grinord-
nungsplan (GOP) und in der Begrindung. Fur die Fldche wird eine aktualisierte, angepasste
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textliche Festsetzung (3.4) aufgenommen, die zum einen dem Erhalt des angelegten aufge-
weiteten Grabens mit seinen Sumpfzonen sowie der sukzessive entwickelten Vegetation dient
sowie dem Erhalt einer Waldfl&dche sowie weiteren im Bereich einer vormaligen ,,Wiesenfl&dche*
angepflanzten Gehodlzen. Es wird eine Baumartenliste festgesetzt.

5.4 Arienschutz gem. § 44 BNaitSchG

In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die textliche Festsetzung 3.5 aufgenommen,
die dem Artenschutz gem. § 44 BNatSchG dient. Danach sind im Plangebiet fur den Fall, dass
ein Baum, in dem Hoéhlungen und Spalten vorhanden sind, die Fortpflanzungs- und Ruhestatten
fur Vogel- und Fledermausarten darstellen kénnen, abgdngig ist oder seine Entnahme aus
Grinden der Verkehrssicherung erforderlich wird, Vogelnistkdsten und Fledermauskésten anzu-
bringen. FUr einen Baum sind jeweils 1 Vogel-Nisthdhlenkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 2GR)
und 1 Vogel-Nischenkasten, (z.B. Fa. Schwegler Model 1N)) sowie 1 Fledermausflachkasten (z.
B. Fa. Schwegler Model 1FF) anzubringen.

Diese CEF-MaBnahme ist vor der Fallung zur Enthahme vorgesehener Bestandsbdume umzu-
setzen, sodass sie zum Zeitpunkt des Eingriffs bereits inre Wirksamkeit entfaltet hat. Die installier-
ten Fledermausnisthilfen und Vogelnistkasten sind mindestens j&hrlich auf ihre
Funktionsfahigkeit zu Uberprifen. In diesem Rahmen muss auch eine Reinigung der Kasten (Ent-
fernen von Vogel- und anderen alten Nestern, Fledermauskot, verendeten Tieren etc.) erfol-
gen.

5.5 StraBenverkehrsflachen

Der Niedersachsenring wird im Zufahrtbereich angrenzend an das Vorhabengebiet in den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9, einbezogen. Zum einen wird dadurch die Bedingung fUr einen qualifizierten Bebauungs-
plan geschaffen, auBerdem wird der Bereiche einbezogen, weil er der ErschlieBung des Vor-
habengebietes dient.

5.6 Wasserflache

Ein auf der Teilflache Il vorhandener Teich wird als Wasserfldche zeichnerisch festgesetzt. Er
dient zum Angeln sowie der Léschwasserentnahme.

6 Hinweise
6.1 Bodendenkmalpflege

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring” liegen keine Erkenntnisse Uber Boden-
funde vor.

Vorsorglich wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gemdaB dem Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) aufgenommen:

»Es wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sachen oder
Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (Boden-
funde), sind unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur
die arch&ologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.”

6.2 Artenschutiz

Um das Einfreten von artenschutzrechilichen VerbotstatbestGnden zu vermeiden, enthdlt der
vorhabenbezogene Bebauungsplans zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, Erholungsge-
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biet Niedersachsenring” einen Hinweis, dass Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreima-
chung sowie Abrissarbeiten entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1
BNatSchG nurin der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden haben.

Falls geschutzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbei-
ten zu unterlassen bzw. in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde Schutz- und ErsatzmaBnah-
men festzulegen.

6.3 Boden und Grundwasserschuiz

Es wird auf § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) hingewiesen. Nach dem WHG soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder was-
serrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

7 Weitere Angaben
7.1 Ver- und Entsorgung

Die Zustandigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas EWE

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch

Lé&schwasserversorgung Brunnen/ Léschwasserentnahmestellen
(Vorhabentrager)

Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Elbomarsch

Abfallentsorgung Landkreis Harburg

Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG

FUr die MUllentsorgung wurde im wirksamen B- Plan eine MUllsammelfl&che sGdlich des Nieder-
sachsenrings nahe des Sondergebietes ,,Verwaltung" im Bereich der Teilfldche | festgesetzt. An
dieser wird festgehalten. Sie wird entsprechend festgesetzt.

FUr das Plangebiet liegt ein Brandschutzplan vor, welcher mit dem Brandschutz des Landkreises
Harburg abgestimmt ist. Demnach erfolgt die Léschwasserbereitstellung mittels eines Brunnens
sowie von Loschwasserentnahmestellen an dem zentralen Teich im Plangebiet. FUr die Feuer-
wehr ist am Teich eine befestigte Aufstellfldche vorgesehen.
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7.2 Stadtebauliche Werte
TN N

Fléche GroBe in m
Vorhabengebiet, ehemals Teilfldchen | und lll 160.230
davon Bestand: GrundflGche Wochenendpldtze (wirksamer B-Plan, 45.500
650/je 40 m?) zuzUglich 30 m?fUr Freisitz und fUr Stellpldtze und Neben-
anlagen
davon Anderung: Grundfldche Dauverwohnen/Wochenendplatze (zu- 9.980
séfzlich gemdaB 1. Anderung, 650/ je 15 m? + 30 m? zus@tzlich + é/je
55+30 m? - 280 m? Abriss Sanitdrgebdude)
Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von 1.445
Baumen, Str&uchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern
Grinflache (Spielplatz) 1.750
Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 12.330
Natur und Landschaft
StraBenverkehrsfladche (Niedersachsenring) 305
Wasserfldche (mit Uferbereichen, Grunflache) 9.730
Gesamtiflache Geltungsbereich 185.790

8 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP, Teil B) legt das Vorhaben und die ErschlieBungs-
maBnahmen hinsichtlich ihrer stddtebaulich relevanten Parameter fest. Der VEP wird mit bin-
dendem Normcharakter Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) ist in die Planfassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit einbezogen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit seinen wesentli-
chen stadtebaulich relevanten Parametern wird textlich und zeichnerisch konkretisiert (a) La-
geplan; b Vorhabenbeschreibung). Ausihm ergibt sich die Verpflichtung auf die Errichtung des
konkreten Vorhabens im Sinne von § 12 Abs. 1 BauGB.

Die Art der baulichen Nutzung wird mit einer gewissen Bandbreite an Nutzungsmaoglichkeiten
festgesetzt, das MaB der baulichen Nutzung als begrenzender Rahmen.

Das Vorhaben im Sinne des § 12 BauGB besteht darin, dass der Vorhabentrager durch ihn er-
schlossene FliGdchen (,,Parzellen®) seines ,Freizeit- und Campingparks" Dritten im Wege eines
Pachtverhdaltnisses Gberlasst, damit diese darauf in eigener Verantwortung und auf eigene Kos-
fen unter Beachtung einheitlich vorgegebener Gestaltungsvorschriften bauliche Anlagen er-
richten, die dem Dauerwohnen oder der Wochenendnutzung dienen. Bereits bestehende Ge-
bdude sollen in ihrem Bestand rechtlich abgesichert werden. Die ,,Parzellen” bleiben Teil der
Gesamtanlage des ,Freizeit- und Campingparks” und bilden in ihrer Gesamtheit ein zusam-
menhdngendes Wohngebiet eigener Art, das am ehesten als ,, Wohnpark" umschrieben wer-
den kann. Es ist auch Teil des Konzeptes, dass die Nutzer der ,,Parzellen” die Gemeinschaftsan-
lagen des ,Freizeit- und Campingparks" nutzen kénnen.

Die Parzellen, die dem Dauerwohnen bzw. der Wochenendnutzung dienen, sind im Lageplan
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil B) entsprechend beginnend mit den Buchstaben A
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bis G und K sowie einer fortlaufenden Nummerierung gekennzeichnet, um eine Verortung so-
wie die jeweilige ErschlieBung sicherzustellen. Der Parzellenzuschnitt ist verdnderbar. Einzelne
Parzellen, die Parzellen E267a, F370a und F371a (vorher Sanitdrstationen) sind noch herzustel-
len. Die einzelnen Parzellen dienen der Errichtung baulicher Anlagen zum Dauerwohnen sowie
zur Wochenendnutzung. Um dem Gebietscharakter eines Erholungsgebietes mit einer kleintei-
ligen Bebauung nachzukommen, wird die zuldssige Grundfldche fUr bauliche Anlagen zum
Dauerwohnen und fUr die Wochenendnutzung auf maximal 55 m? zuzUglich einer nicht Uber-
dachten Terrasse mit maximal 10 m? Grundfldche begrenzt.

8.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Mit der Vorhabenbeschreibung, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist, soll auch die Gestal-
fung der baulichen Anlagen vorgegeben werden, damit sich diese in das Gesamtbild des Er-
holungsgebietes bzw. Campingplatzes einfugen. Die rechtliche Absicherung erfolgt Uber den
zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrdger zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
abzuschlieBenden DurchfUhrungsvertrag.

Innerhalb der Parzellen kénnen die einzelnen PAchter grundsétzlich selbst Uber die Errichtung
und Gestaltung einer zum Dauer-oder Wochenendwohnen geeigneten baulichen Anlage ent-
scheiden, sind aber an die Vorgaben der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Plans zum MaB der baulichen Nutzung sowie die nachfolgenden Gestaltungsvorschriften
gebunden.

Diese Gestaltungsvorschriften werden aus den Vorgaben hergeleitet, die bereits in dem beste-
henden Erholungssondergebiet gelten. Auch die bereits bestehenden Gebdude wurden ent-
sprechend errichtet.

GemdaB den Gestaltungsvorschriften sind die Fassaden der baulichen Anlagen zu Wohnzwe-
cken bzw. fUr die Wochenendnutzung in Holz auszufUhren. Die Verwendung gldnzender und
reflektierender Materialien, z.B. Anlagen zur Gewinnung von Energie oder W&rme aus Sonnen-
licht sind nur mit schriftficher Genehmigung vom Vorhabentrdger und EigentUmer zuldssig, um
die Beeinfrachtigung der Nachbarschaft zu vermeiden. Fir Anlagen Gewinnung von Energie
oder Warme aus Sonnenlicht sind vorrangig die Dachfl&échen zu verwenden.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO - mit Ausnahme von Gewdchshdusern aus Glas - und Uber-
dachte Stellplédtze gem. § 12 BauNVO sind in Holz zu errichten. Die AuBenwdnde sind in dersel-
ben Farbe wie das dazugehdrige Hauptgebdude auszufGhren.

Es sind nur Einfriedungen aus Holz, StabmetallzGunen(ohne Einflechtungen aus Kunststoff), Ma-
schendrahtz&unen sowie standortheimischen Laubhecken zuldssig und Kombinationen aus
den genannten Materialien. Einfriedungen der einzelnen Parzellen dirfen eine Hohe von 0,80
m nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind standortheimische Laubhecken zu direkt
angrenzenden Parzellen sowie je Parzelle ein Sichtschutz aus Holzlamellen mit einer maximalen
Ladnge von 5 m und einer maximalen Hohe von 2 m. Dadurch soll fir die P&chter die Abschir-
mung eines Freisitzes auf der zuldssigen Terrasse gegenUber der Nachbarparzelle erméglicht
werden.

Es wird eine Gestaltungsvorgabe eingefuhrt, die sicherstellen soll, dass die Parzellen nicht Gber
den zuldssigen Umfang hinaus versiegelt und als Grinfldchen gestaltet werden. Die Regelung
ist aus § 84 Abs. 3. Nr. 6 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) abgeleitet. So genannte
Schofttergdarten solle vermieden werden.

Es wird vorgegeben, dass die nicht Uberbauten Flichen der Parzellen Grinflachen sein mUs-
sen, soweit sie nicht fUr eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. GroBfldchige von was-
serdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien, wie Vlies, Folie oder vergleichbaren Ma-
terialien unterlagert und mit Steinen bedeckte Fldchen, auf denen hauptséchlich Steine zur
Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind
im Bereich dieser nicht Uberbauten Fidchen nicht zuldssig. Diese Vorgabe dient dazu, so ge-
nannte Schottergdrten auszuschlieBen. Sie ist aus

BURO MEHRING
)\ STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG N




Gemeinde Tespe, vorhabenbezogener B-Plan zur 2. Anderung B- Plan Nr. 9, Erholungsgebiet Niedersachsenring” 20

Begrindung

FUr Gehdlzanpflanzungen sind folgende Arten zuldssig: Spitz-Ahorn, Schwarzerle, Sand-Birke,
Hainbuche, Schwarz-Pappel, Zitter-Pappel, Vogelkirsche, Stiel-Eiche, Silberweide, Bruchweide,
Winterlinde, Feldahorn, Haselnuss, Zweigriffliger Weidorn, Eingriffiger WeiBdorn, Pfaffenhit-
chen, Faulbaum, Apfel/Birme (Obstgehdlze), Gemeine Traubenkirsche, Schlehe, Hundsrose,
Rote Johannesbeere, Stachelbeere, Ohrweide, Salweide, Grauweide, Purpurweide, Mandel-
weide, Korbweide, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball. Die Vorgaben bestehen bereits
in dem Erholungssondergebiet.

GemdB dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird die Versorgung der Parzellen mit Strom,
Glasfaser, Gas, Wasser, Abwasser sowie die Entsorgung von MUIl den Vorhabentrager, die Frei-
zeit- und Campingpark Tespe GmbH & Co. KG, gesichert.

Das auf der jeweiligen Parzelle anfallende Oberfldchenwasser von Dachfldchen und befestig-
ten Fldchen ist zu sammeln, zur Bewdsserung der Garten- bzw. Vegetationsfldichen zu nutzen
oder fUr GrauwasserkreislGufe zu verwenden sowie mdglichst auf der Parzelle zu versickern.
Uberschissiges Oberflachenwasser ist Uber Rasenmulden dem ndchstgelegenen Vorfluter zu-
zuleiten.

Entwdsserungsmulden dirfen aus Bodenmaterial nur flach ausgeformt werden, so dass sie
nicht in das anstehende Grundwasser eingreifen, sondern eine angemessene Sickerstrecke
Uber die belebte Bodenzone sicher stellen. Sie mUssen auBerdem mit einer geschlossenen
Pflanzendecke bedeckt sein. Die B&dschungssicherung mit anderen Materialien ist unzul&ssig.

Die bestehende verkehrliche ErschlieBungssituation sowie die fur die gemeinschaftlichen Nut-
zung zur Verfigung stehenden Anlagen werden aufgefthrt (Stellplatze, MUllstation, Briefkas-
tenanlage) werden aufgefuhrt.

9 In Betracht kommende anderweitige Planungsalternativen

Es stellt keine Alternative dar, an der bisherigen Festsetzung des Gebietes als Sondergebiet Wo-
chenendplatz festzuhalten, da im Gebiet bereits Dauerwohnen stattfindet. Welches ermdglicht
werden soll, aber vor EinfGhrung des Absatzes 7 in § 12 BauGB nicht zugelassen werden konnte.

Die Gemeinde Tespe beabsichtigt, die vorhandenen Freizeitnutzungen und auch das dauer-
hafte Wohnen zu sichern, jedoch keine Ausweitung der Camping- und Wochenendnutzung
Uber den bisherigen Geltungsbereich hinaus zuzulassen.

Somit stellt die Aufstellung eines vorhabenbezogene Bebauungsplans gem. § 12 Abs. 7 BauGB
die angemessene Planungsalternative dar.

Auf den Teilflachen | und lll soll sich die im Bebauungsplan festgesetzte gednderte GréBenord-
nung der Grundfldchen der Wochenendpldtze am vorhanden Bestand und den aktuell veran-
derten BedUrfnissen der Wochenendplatznutzer orientieren, da sich heute der Platzanspruch
an Wochenendhduser sowie Mobilwohnheime Gber 40 m2. Grundfl&che hinaus erweitert hat.
Dabei ist auch zu berucksichtigen, dass die Wochenendpldtze heute Uber eigene Bader und
Toiletten mit entsprechendem Platzanspruch verfugen. In der Vergangenheit waren solche
nicht die Regel. Es wurden ursprunglich zentrale Sanitéranlagen genutzt, die nun nicht mehr
erforderlich sind. Mit der Anderung der Grundfléiche auf 55 m?2 soll dem Wunsch der Camping-
platznutzer nach einer Anpassung ihrer Parzellen an heutige PlatzbedUrfnisse Rechnung getra-
gen werden.

Die Nullvariante, das Festhalten an der bisherigen Grundfldche von 40 m?stellt keine Alternative
dar, da sich die Anforderungen an Wochenendwohnen und insbesondere auch an Dauer-
wohnen erhdht haben.
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10 Umweltbelange
10.1 Umweltbelange und Eingriffe im beschleunigten Verfahren

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufge-
stellt. Dieser Paragraph befreit vom Verfahren der Umweltprifung, nicht aber von der materi-
ellen Pflicht, die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7, § 1a BauGB in der Abwdgung zu
berUcksichtigen. Die Umweltauswirkungen sind also auch im beschleunigten Verfahren ohne
formliche Umweltprifung zu ermitteln und in der Begrindung darzulegen.

GemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren in den Fallen des Absat-
zes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul@ssig. Ein
Ausgleich ist daher nicht erforderlich und die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung kann entfallen,
wenn alle Bedingungen fUr die Asnwendung des § 13 a BauGB erfUllt werden. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Nieder-
sachsenring” erfUllt diese Voraussetzungen (vgl. Kap. 3).

UVP-Pflicht

GemdaB § 13a Abs. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen. Davon ist nicht auszugehen (vgl.
Kap. 3 Rechtsgrundlagen des Verfahrens).

FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fUr eine Beein-
fréchtigung der in § 1 Abs. 7 Nr. 7 BauGB genannten SchutzgUter (FFH-Gebiete, EU-Vogel-
schutzgebiete) bestehen.

Das FFH-Gebiet ,,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und Geesthacht" (Gebietsnummer
2528-331) liegt norddstlich von Tespe sowie vom Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans
Nr. 9 im Abstand von ca. 1.000 m zur nérdlichen Grenze.

Das FFH-Gebiet ,,Gewdssersystem der Luhe und unteren Neetze" (Gebietsnummer 2626-331)
verlduft im Abstand von ca. 1,2 km zur sUdlichen Geltungsbereichsgrenze.

Die SchutzgUter gem. § 1 Abs. 7 Nr. 7 BauGB werden durch die Planung somit nicht beeintréch-
tigt.

Auswirkungen von schweren Unfdllen

Das beschleunigte Verfahren ist auBerdem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte dafir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfdllen nach § 50 Safz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beach-
fen sind. Im Plangebiet wird kein Vorhaben geplant, von dem die Gefahr schwerer Unfdlle
nach § 50 Satz 1 BImSchG ausgeht. Das Plangebiet grenzt auch nicht an solche Vorhaben oder
legt in deren Wirkbereich.

Besonderer Artenschutz

Im Unterschied zu den Anforderungen der Eingriffsregelung, die im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB nicht zu berUcksichtigen sind (s.0.), ist der Artenschutz gemd&B § 44
BNatSchG zu berUcksichtigen.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten fUr Vorhaben in einem
Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB. Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht
(artenschutzrechtliche Verbotstatbest&nde) werden erste bei Umsetzung der zuldssigen Vor-
haben im Geltungsbereich von Bebauungsplé&nen ausgeldst. Das heiBt, Bebauungspldne mus-
sen bereits durch entsprechende Festsetzungen, Regelungen und Hinweise sicherstellen, dass
zul@ssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde ausldsen.
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§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriffen fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu t&ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere besonders geschitzter Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu enthnehmen, sie oder inre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffs-
verbote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Arfikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europd&ischen Vogelarten sind beson-
ders geschutzt. § 44 Abs. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschitzten Arten,
die ebenfalls eine ,,Teilmenge" der besonders geschutzten Arten sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschitzte Arten sowie Europdische Vogelarten und solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefUhrt sind (Arten, die in ihnrem Bestand
gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verantwortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gemdaB § 44 abs. 1 Nr. 1 BauGB individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschutzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit mdglich und
verhdlinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schatzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhoht hat. Dabei sind MaBnahmen,
mit denen solche Tétungen vermieden werden kdnnen oder das Risiko zumindest minimiert
werden kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

10.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Als Bestandssituation fUr die Beurteilung des Eingriffs ist von den Festsetzungen des wirksamen
Bebauungsplans Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring” auszugehen. Diese ist jedoch zum
Teil widerspruchlich und nicht nachvollziehbar bestimmt festgesetzt (vgl. Kap. 4.4 und 4.5).

Biotop/biologische Vielfalt

Auf den Teilflachen | und lll ist bereits ein der Erholung dienendes Sondergebiet festgesetzt. Es
sind bereits Verkehrsfldchen zuldssig und vorhanden sowie die genehmigten Wochenend-
platze im Gesamtumfang von 650 mit jeweils 40 m 2 Gberbauter GrundflGche zuziglich 10m?
Freisitz. Die bestehenden StandplatzgroBen umfassen auf der Teilfldche | im Mittel 200 m?, auf
der Teilfldche Il durchschnittlich 250 m?2,

Teilfldche | war bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 9 im Jahr 1994 auf der Basis des
B-Plans Nr. 4 aus dem Jahr 1974 und dessen Anderung und Erweiterung aus dem Jahr 1977 als
Campingpark zur Aufstellung von Mobilheimen und Wohnwagen genutzt worden. Somit waren
die entsprechenden Nutzungen bereits zul@ssig. Bei der Bestandsaufnahme der Biotopstruktu-
ren im Rahmen des Grinordnungsplans 1991 wird Teilfladche | bereits als Campingplatz darge-
stellt, ohne andere Biotopstrukiuren (vgl. Abb.é, schraffierte Fidche). Textliche Festsetzungen fur
Anpflanzungen und die Erhaltung von GehdlzbestGdnden im B-Plan Nr. 9 sind nicht zeichnerisch
verordnet und nicht nachvollziehbar (vgl. Kap. 4.4).
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Auf der Teilfl&che Il werden im wirksamen Bebauungsplan Nr. 9 FiGchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt sowie auch ver-
schiedene Erhaltungsfestsetzungen vorgenommen (vgl. Kap. 4.4).

Die Zulassigen Wochenendstellplatze sowie die getroffenen Erhaltungs- und MaBnahmenfest-
setzungen stellen fUr die Teilflédche lll die Bestandssituation dar.

Nach AusfUhrungen im Grinordnungsplan sollen im Bereich der Teilflédche Il Ausgleichsfléchen
im Umfang von insgesamt 9.400 m? geschaffen werden. Es ist davon auszugehen, dass diese
fUr die zeichnerisch festgesetzten MaBnahmenfléichen vorgesehen wurden.

30% der als Wochenendparzellen vorgesehenen Fldche sollfen mit Erhaltungsfestsetzungen
versehen werden. Dies erfolgte zeichnerisch.

Tiere/ Potential fir den Artenschutz

Den bisher in den Teilfldchen | und Il gelegenen Parzellen im unmittelbaren Bereich der Wo-
chenendpldtze kommt lediglich in den vorhandenen Gehdlzen eine Eignung als Brutstandort
fUr Vogelarten des Siedlungsbereiches zu. AuBerdem ist davon auszugehen, dass es als Jagd-
habitat fUr Fledermausarten in Betracht kommt.

Mit Quartierspotential ist im Bereich von GroBb&umen zu rechnen, die am Rande von Parzellen
sowie an Grdben und Wegen stehen.
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Aufgrund der intensiven Nutzung ist im Bereich der Parzellen nicht mit erheblicher Eignung als
Landlebensraum und Uberwinterungshabitat fir Amphibien zu rechnen. Auch fir weitere Tier-
artengruppen des Anhang IV der FFH-Richtlinie ist nicht mit Potentialen zu rechnen.

Eine Habitateignung fur Amphibien (Wasser- und Landlebensraum) sowie Brutvogel besteht im
Bereich der festgesetzten MaBnahmenfldche, insbesondere in dem aufgeweiteten Graben
und den angrenzenden Bereichen mit Ufer- und SukzessionsgebUschen sowie im Bereich der
sUdlichen Waldflaéche und Gehdlzbesténde (vgl. Kap. 5.3). Dort ist auch das Vorkommen von
Reptilien moglich. Die Habitate im Bereich der MaBnahmenflche werden dauerhaft erhalten.
In sie darf nicht eingegriffen werden.

Flache, Boden, Wasser

Die Teilfléchen werden bereits durch ein der Erholung dienendes Sondergebiet in Anspruch
genommen. Es sind bereits versiegelte Verkehrsfldchen zul&ssig und vorhanden sowie die ge-
nehmigten Wochenendplatze im Gesamtumfang von 650 mit jeweils 40 m? Uberbauter Grund-
fldche zuzUglich 30 m? Freisitz und zuldssigen Stellplatzen. Somit sind gemda&B dem wirksamen
Bebauungsplan insgesamt bereits 45.500 m? versiegelt und Uberbaut. Aufinsgesamt 280 m?sind
auBerdem SanitGrgebdude vorhanden.

Folglich ist der vorhandene Bodentyp Tiefer Gley nicht mehr in einer unverénderten Form vor-
handen, sondern weitgehend durch die baulichen Nutzungen Uberprégt und vorbelastet, die
Grundwasserneubildungsrate bereits vermindert. Das Oberflachenwasser wird jedoch geman
Festsetzung im wirksamen Bebauungsplan auf den Grundsticken versickert bzw. in angrenzen-
den Grdben zurlckgehalten.

Luft, Klima

Auf den Teilfldchen | sowie lll im Bereich der Wochenendpl&tze ist bereits von einer Versiege-
lung und Uberbauung bzw. deren Zuldssigkeit auszugehen. Somit ist das jeweilige Lokalklima
bereits vorbelastet. Die festgesetzten durch Gehodlzbestdnde und Freifldchen gepragten MaB-
nahmenfldchen dienen dem klimatischen Ausgleich.

Landschafisbild

Auf den Teilflachen | sowie lll im Bereich der Wochenendpldtze besteht bereits eine bauliche
Vorpragung mit entsprechender Wirkung auf das Landschaftsbild. Durch festgesetzte MaBnah-
men- und Erhaltungsflédchen wird teilweise eine Abschirmung gegenuber der freien Landschaft
erreicht.

Mensch und Gesundheit

Das Erholungsgebiet Niedersachsenring, welches im Rahmen des wirksamen Bebauungsplans
festgesetzt wird, dient der Erholung und somit der Gesundheit seiner Bewohnerinnen. Insbeson-
dere von dem Zu- und Abgangsverkehr gehen Auswirkungen auf die Umgebung aus. Es ist
davon auszugehen, dass diese nicht wesentlich von der bisherigen Situation abweichen.

Sach- und Kulturgiter

KulturgUter sind von der Planung -soweit bekannt - nicht betroffen. Der Bebauungsplan enthdalt
einen Hinweis, dass beim Auftreten von Bodendenkmdlern unmittelbar die Denkmalschutzbe-
hoérde zu benachrichtigen ist. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist bereits eine Freizeit- und Erholungsanlage vorhan-
den. Die vorhandenen Gebdude und baulichen Anlagen stellen SachgUter dar.
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10.3 Voraussichiliche Auswirkungen der Planung, Vermeidung und Minimierung

Biotop/biologische Vielfalt/Artenschutz

Von der 2. Anderung des Bebauungsplans, in deren Rahmen fir die bereits zuléssigen 650 Wo-
chenendplatze jeweils 15 m? zusa@tzliche Uberbaubare GrundflGche zugelassen werden (55 m?
gegenUber 40 m? vorher), gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Biotope
aus. Es verringert sich lediglich die noch unversiegelte Flidche der Standpl&tze mit geringem
Biotopwert auf insgesamt 9.750 m2. Anstelle bisheriger Sanit@ranlagen mit einer Uberbauten
Gesamtfldche von 280 m? werden nach deren Abriss zusatzlich 6 dem Dauerwohnen oder der
Wochenendnutzung dienende Platze mit einer versiegelten Fidche von jeweils 55+30 m? zuge-
lassen (510 m?). Somit dUrfen unter BerUcksichtigung des Abrisses zusatzlich zum bisherigen Be-
stand 230 m? Uberbaut bzw. versiegelt werden.

Im Geltungsbereich der 2. Anderung, auf den Teilfldchen | und Il im Bereich der bisherigen
Sondergebiete Wochenendpl&tze werden keine konkreten Bauvorhaben geplant.

Solche kdénnten eintreten, falls an die Parzellen angrenzend stehende Bestandsbdume oder
—geholze enthommen werden.

Um das Einfreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden zu vermeiden, enthdlt der
vorhabenbezogener B-Plan zur 2. Anderung B- Plan Nr. 9 ,,Erholungsgebiet Niedersachsenring*
einen Hinweis, dass Gehdlzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung sowie Abrissarbeiten,
zum Beispiel fUr den Neubau von Wochenendhdusern, entsprechend den gesetzlichen Rege-
lungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG nurin der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar
stattzufinden haben.

Falls geschitzte Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestétten, sind die Arbeiten zu unterlas-
sen bzw. zu verschieben. In Abstimmung mit der Naturschutzbehorde sind Schutz- und Ersatz-
maBnahmen festzulegen.

AuBerdem wird textlich festgesetzt, dass, sollten im Plangebiet Bume abgdngig sein oder aus
Grunden der Verkehrssicherung inre Entnahme erforderlich werden, in denen Hohlungen und
Spalten vorhanden sind, im Plangebiet entsprechende CEF-MaBnahmen zu ergreifen sind.

Demnach sind an zu erhaltenden B&dumen jeweils 1 Vogelnistkasten (Nisthdhlenkasten, z.B. Fa.
Schwegler Model 2GR und 1 Vogel-Nischenkasten (z.B. Fa. Schwegler Model 1N)sowie 1 Fle-
dermausflachkasten (z. B. Fa. Schwegler Model 1FF) anzubringen. Diese CEF-MaBnahme ist vor
Fallung der zur Entnahme vorgesehenen Bestandsbdume umzusetzen, sodass sie zum Zeitpunkt
des Eingriffs bereits inre Wirksamkeit entfaltet hat. Die installierten Fledermausnisthilfen und Vo-
gelnistkasten sind mindestens j&hrlich auf ihre Funktionsfdhigkeit zu Gberprifen. In diesem Rah-
men muss auch eine Reinigung der Kasten (Entfernen von Vogel- und anderen alten Nestern,
Fledermauskot, verendeten Tieren etc.) erfolgen.

Die die im Bebauungsplan Nr. 9 im Bereich der Teilfldche Il festgesetzten Erhaltungsfldchen
wurden nicht in vollem Umfang von 9.360 m? umgesetzt.

Im Rahmen der 2. Anderung werden nun Erhaltungsgebote fir bestehende Grében mit den
ausgebildeten Geholzbestdnden im Umfang von 1.445 m? festgesetzt.

Um das Defizit von ca. 7.900 m?2 zu kompensieren, kann auf den KompensationsGberschuss zu-
rGckgegriffen werden, welcherim Bereich der Teilfldche V durch die Extensivierung eines Wald-
gebietes auf 2,7 ha erzielt wurde.

Dabei ist zu berUcksichtigen, dass Uber die Intention und die Eingriffs-, Ausgleichsvorgaben des
fUr die Teilflachen lll sowie VI und VIl verbindlichen Gutachtens zur Grinordnung zusatzlich die
TeilflGdche V festgesetzt wurde, auf der eine Waldextensivierung durchgefthrt wurde (vgl. Kap.
4.4). Diese MaBnahme war jedoch nicht in die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung einbezogen
worden.

Somit wurde auf einer Fldche von ca. 2,7 ha ein zusatzliches Kompensationspotential geschaf-
fen, welches gemaB Eingriffs-, Ausgleichsbilanz (vgl. Kap. 4.5) nicht erforderlich war und ein
Uberschussiges Kompensationspotential darstellt.
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Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft

Aus der Anderung der Grundfléche fir Wochenendplétze auf den Teilfldchen | und Il resultiert
insgesamt eine zus@tzliche Bodenversiegelung bzw. —Uberbauung von 9.980 m=.

Dieser Umfang erfordert gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (beschleunigtes Verfahren) keinen
Ausgleich, da in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bei Festsetzung einer zuldssigen
GrundflGche von weniger als 20.000 Quadratmetern (wobei die Grundfldéchen mehrerer Be-
bauungspldne in einem engen sachlichen, rGumlichen und zeitlichen Zusammenhang mitzu-
rechnen ist) Eingriffe auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig bewertet werden.

An der Regelung des Urplans, das Oberfldchenwasser im Gebiet zu versickern bzw. zurickzu-
halten wird keine Anderung geplant. Somit resultieren unter BerUcksichtigung der bereits be-
stehenden Vorbelastung keine zus&tzlichen erheblichen Auswirkungen auf die Umweltbelange
Fldche, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Landschafisbild

Das Landschaftsbild wird im Bereich der Teilfldchen | und il in einem Sondergebiet Wochen-
endhauspl@ize bereits durch diese Nutzung geprégt. Durch den vorhabenbezogenen B-Plan
zur 2. Anderung B- Plan Nr. 9 , Erholungsgebiet Niedersachsenring" resultieren keine darUber
hinausgehenden Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Mensch und Gesundheit

Von der im Rahmen des vorhabenbezogenen B-Plans zur 2. Anderung B- Plan Nr. 9 ,,Erholungs-
gebiet Niedersachsenring” ausgehenden Erweiterung der GrundflGdchen fir Wochenendhd&u-
ser auf den Teilfldchen | und Il gehen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den
Menschen bzw. die Bevolkerung und die Gesundheit aus.

Sach- und Kulturgiter

Von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 sind keine erheblichen Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter zu erwarten.
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