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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ0,25 2.5. Grundfladchenzanhl

3. Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

Fldchen fur Versorgungsanlagen, fUr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs.T Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

7. Fladchen fUr Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie for
Ablagerungen

O Elektrizitait

9. Grunflachen
(§ 2 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9. Private Grinfl&ichen

10. Wasserflachen und FiGchen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 2 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

10.2. Umgrenzung von Flidchen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

o o o

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen for
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

3
:: 8 13.1. Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum

H 7 Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
T T TTTE Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Bezeichnung der Teilfldche fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

OCO00000000000

§ g 13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
§ § Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
2000000000000 (§ 92 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
13.2.2. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

e Bdumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 2 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

E ‘I Bezeichnung der Teilfldche mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewdssern

15. Sonstige Planzeichen
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15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&ichen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
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I] 5.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I
L l (§ 9 Abs.7 BauGB)
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Ergdnzungsfldche
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Darstellungen ohne Normcharakter

|—10.00—|

BemaBung in Metern

Praambel

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt

gedndert am 16.07.2021, und des § 10 des Niedersdchsischen
Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am
10.06.2021, hat der Rat der Gemeinde Tespe am ........coceviviviiiiininnn... die
Erg&nzungssatzung ,sudlich der ElbuferstraBe* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur
den Ortsteil Avendorf, bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden

textlichen Festsetzungen, als Safzung sowie die Begrindung beschlossen.

Tespe, den .ovviviiiiiiiiiiiiinnnn,

Gemeindedirektor

Textliche Festsetzungen

I. Geltungsbereich
Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemdan
dem beigefUgten Lageplan (MaBstab 1:1.000) im Plangebiet ergénzt. Der
Lageplan ist Bestandteil der Satzung.

Il. Zulassigkeit von Vorhaben
Innerhalb der in I. festgelegten Ergdnzungsfldche im Plangebiet richtet sich die
planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

lll. Ergdanzungssatzung: Festsetzungen innerhalb der Ergdnzungsflache

1. Im Bereich der Ergénzungsfl&che sind nur Einzelh&user und
Doppelhduser zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BAuNVO

2. Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. maximal eine
Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

IV. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldche gilt zu Gunsten
der Eigentimer und Nutzer der Ergénzungsfldche im Bereich der FlurstGcke
67/5, Flur 2, Gemarkung Avendorf sowie 67/8, Flur 2, Gemarkung Avendorf.
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

V. Grinordnung und naturschutzrechtlicher Ausgleich

1. Auf der Fldche zum Anpflanzen von B&umen, Str&uchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine é-reihige Baumstrauchhecke anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind Geholzarten und —qualitGten aus der
Pflanzliste 1 zu verwenden. In und zwischen den Reihen ist ein
Pflanzabstand von 1,5 m einzuhalten. Die Anpflanzung darf nicht fur
Durchgénge durchbrochen werden. Die Anpflanzung ist vor Wildverbiss
ZU schitzen. Bei Abgang ist eine artgleiche Ersatzpflanzung mit gleicher
Pflanzqualitat im Verhdlinis 1:1 auf der Fldche vorzunehmen.

§ 9 Abs. T Nr. 25a BauGB

Pflanzliste 1

Alnus glutinosa
Crataegus laevigata
Frangula alnus

Schwarzerle
Zweigriffeliger WeiBdorn
Gemeiner Faulbaum

Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Euonymus europdus PfaffenhUtchen
Rosa canina Hunds-Rose

Qualitat: Stréucher, zweimal verpflanzt,
100 bis 150 cm hoch
verpflanzte Heister,
150 bis 200 cm hoch
2. Auf den Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung

von Baumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewdssern mit den Bezeichnungen E1 und E2 sind die vorhandenen
Graben sowie auf der Fliche E2 die vorhandene Baumreihe aus
groBkronigen Eichen dauerhaft zu erhalten. Bei erforderlicher Entnahme
ist ein Ersatz mit Arten aus der Pflanzliste 2 zu leisten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

3. Auf der Fliche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewdassern mit der Bezeichnung E3 sind die sechs bestehenden
groBkronigen Eichen dauerhaft zu erhalten. Bei erforderlicher Entnahme
ist ein Ersatz mit Arten aus der Pflanzliste 2 zu leisten. Die Bereiche
zwischen den Baumstandorten durfen unter BerUcksichtigung des
Baumschutzes fUr die ErschlieBung genutzt werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

4. Auf der Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung
von Bumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewassern mit der Bezeichnung E4 sind die fUnf bestehenden
groBkronigen Birken dauerhaft zu erhalten. Bei erforderlicher Entnahme
ist ein Ersatz mit Arten aus der Pflanzliste 2 zu leisten. Die Bereiche
zwischen den Baumstandorten dUrfen unter BerUcksichtigung des
Baumschutzes fUr die ErschlieBung genutzt werden.

§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB

Pflanzliste 2
Quercus robur
Quercus petraea

Stieleiche
Traubeneiche

Betula pendula Birke
Qualitat: Hochstamm, 3 x v., Stfammumfang,
12 bis 14 cm.
5. Auf der Fldche mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung

von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewdssern ES5 ist der vorhandene TUmpel mit sonstigem
WeidenufergebUsch dauerhaft zu erhalten.

§ 9 Abs. T Nr. 25b BauGB

6. Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung A1l
ist das darauf befindliche sonstige feuchte Extensivgrinland zu einem
mesophilen Grinland feuchter Standorte zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Als MaBnahme fur den Erhalf dient die Mahd zweimall
j@hrlich mit Berdumung des Mahdgutes und der Verzicht auf den Einsatz
von Pestiziden und StickstoffdUnger. Die Heunutzung ist zul&ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

7. Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A2 ist das darauf befindliche sonstige artenarme
Intensivgrinland als Ersatz fur die Inanspruchnahme eines gemaBi § 24 Abs. 2 Nr. 3
NAGBNatSchG geschutzten mesophilen Grinlandes zu einem mesophilen Grinland
feuchter Standorte zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Als MaBnahme fir die Anlage
eines mesophilen Grinlandes feuchter Standorte dient die Einsaat mit Regio-Saatgut fur
Feuchtwiesen (z.B. Saaten Zeller, UG 1) in der Aussaatstarke 3 - 5 g/m?, die Mahd maximal
zweimal im Jahr fruhestens am 01.08. mit Berdumung des Mahdgutes und der Verzicht auf
den Einsatz von Pestiziden und Stickstoffdunger. Die Heunutzung ist zul&ssig. Die Fl&che ist zur
Verbesserung als WeiBstorchnahrungshabitat bzw. Amphibienlebensraum auBerdem vor der
Einsaat flach auszumulden mit einer maximalen Tiefe am Tiefpunkt der Ausmuldung von T m.
Der Erdaushub ist von der Fldche zu entfernen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8. Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Bezeichnung A3 ist das darauf befindliche artenarme
Intensivgrinland zu einem mesophilen Grinland feuchter Standorte zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten. Als MaBnahme fUr den Erhalt dient die Mahd zweimal j&hrlich mit
Ber&dumung des Mahdgutes und der Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und
StickstoffdUnger. Die Heunutzung ist zul@ssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

9. Zuordnung gemaB §9 Abs. 1a Safz 2 BauGB: Die FlGche fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft A1 wird den Eingriffen in Natur und
Landschaft auf dem Flurstick 67/5 der Ergénzungsfléche zugeordnet. Die FiGche fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft A2 wird
den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem FlurstUck 67/8 der Ergé&nzungsfléche
zugeordnet. Die Fldche fUur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft A3 wird den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem FlurstUck 68
der Ergénzungsfléche zugeordnet.

§ 1a Abs. 3 Satz 2 und 3und § 9 Abs. 1a BauGB

Hinweis zum Verfahren

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, zuletzt gedndert am 16.07.2021

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, zuletzt gedndert am 14.06.2021

. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert am 14.06.2021

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 18.08.2021

. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012, zuletzt gedndert am 10.11.2020

. Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010, zuletzt gedndert am
10.06.2021

. Niedersdchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt
gedndert am 11.11.2021

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Tespe hat die Erg&nzungssatzung ,,sudlich der ElouferstraBe” nach § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB fur den Oristeil Avendorf nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ..o gemdaB § 10 BauGB als Safzung sowie die Begrindung beschlossen.

Tespe, den .....ocoviviiiiiiiiiiininl,

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erg&nzungssatzung ,,sudlich der ElbuferstraBe" nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr den Ortsteil
Avendorfist gemdaB § 10 Abs. 3BaAuGB am ........cceevvviiiiiiiinnnnn, im Amtsblatt des Landkreises Harburg
(Nr. .o, ) bekannt gemacht worden. Die Ergédnzungssatzung ,,sudlich der ElbuferstraBe nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur den Ortsteil Avendorfist damitam ..., rechtsverbindlich
geworden.

Tespe, den .oooveveeiiiiiiiiiiinn,

Gemeindedirektor

Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Ergénzungssatzung ,,sUdlich der ElbuferstraBe’ nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur den Ortsteil Avendorf ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekommen der Ergénzungssatzung ,,sUdlich der ElbuferstraBe” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB fur den Ortsteil Avendorf nicht geltend gemacht worden.

Tespe, den .oooveveviiiiiiiiinnn,

Gemeindedirektor

Mdngel in der Abwdagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der Ergénzungssatzung ,,sUdlich der ElbuferstraBe” nach §
34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr den Ortsteil Avendorf sind beachtliche Mangel in der Abwdgung nicht
geltend gemacht worden.

Tespe, den ....cocoviviiiiiiiiiiininl,

Gemeindedirektor

Hinweis zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Tétung von Tierindividuen haben Gehdélzbeseitigungen und die Baufeldfreimachung
entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 01. Oktober
bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Sollen diese Arbeiten auBerhallb des genannten Zeitraumes
stattfinden, ist die akfuelle Besiedelung durch geschutzte Tierarten bzw. das Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorher durch einen spezialisierten Gutachter zu prifen. Falls geschutzte
Tierarten oder Fortpflanzungs- und Ruhestatten vorhanden sind, sind die Arbeiten in diesem Zeitraum zu
unterlassen bzw. zu verschieben und es sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Schutz- und

ErsatzmaBnahmen festzulegen.

Verfahrensvermerke

Planverfasserin

Die Ergdnzungssatzung ,,sUdlich der ElbuferstraBe” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr den Ortsteil Avendorf
wurde ausgearbeitet vom Buro Mehring, Inhaberin Dipl.-Ing. Silke WUbbenhorst, Stadt- und
Landschaftsplanung, Stadtkoppel 34, 21337 Luneburg, Tel.: 04131-4004880, Fax: 04131-4004889,

mehring@slplanung.de.

LOneburg, den ....cccvvveveveiiiinininenne.

Planverfasserin
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Tespe hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung der Ergénzungssatzung
»sudlich der ElbuferstraBe” nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fur den Ortsteil Avendorf beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BQUGB am .....ovivivviiiinininnnes. ortsUblich bekannt

gemacht.

Tespe, den .ooooviviiiiiiiiiiniiinnnn.

Gemeindedirektor
Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Tespe hat in seiner Sitzung am ........cooiiiiiiininnn.n. dem Entwurf der
Erg&nzungssatzung ,sudlich der ElbuferstraBe* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB fUr den Oristeil Avendorf
und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .......cooeveviiiiiiiininnn.. ortsublich bekannt
gemacht. Der Entwurf der Ergénzungssatzung ,,sudlich der ElbuferstraBe* nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
fUr den Ortsteil Avendorf und die Begrundung haben vom ...........ccceivieiiinnn.e. bis einschlieBlich zum

.............................. gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeindedirektor

o Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders@chsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung. © 2021 €8, 5, n Landesamt
fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Lineburg
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