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1 Planungsanlass und -ziele

Am sUdostlichen Ortsrand von Tespe plant die Gemeinde Tespe die Erweiterung des Bauge-
bietes ,,Untere Ostersticke/An Storchenneest" fUr den Wohnbaufldchenbedarf der néchsten
Jahre, nachdem im angrenzenden Baugebiet bereits alle Grundsticke verkauft sind und mit
der Bebauung begonnen wurde. Das Plangebiet liegt in unmittelbarer NGhe zum Versorgungs-
standort von Tespe mit Lebensmittelmarkt, Apotheke und weiteren Dienstleistungseinrichtun-
gen.

In dem Baugebiet soll auBerdem eine Kita mit 2 Gruppen, einer Krippengruppe und einem Ele-
mentarbereich ermoglicht werden zur Betreuung der Kinder im Plangebiet und im angrenzen-
den Siedlungsbereich von Tespe. AuBerdem soll eine Einrichtung fur barrierefreies/betreutes
Wohnen ermdéglicht werden, die dem angrenzenden Siedlungsbereich von Tespe dient, wo
bisher eine solche Einrichtung nicht besteht.

Im Plangebiet sollen neben Einzelhausgrundsticken mit 2 zuldssigen Wohnungen und Doppel-
hausgrundsticken auch Mehrfamilienhduser des Geschosswohnungsbaus mit bezahlbarem
Wohnraum entstehen. 15 Wohnungen werden der Kreissiedlungsgesellschaft Gbergeben.

2 Beschreibung des Plangebietes und seiner Umgebung

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" setzt sich aus 2 Teilfldchen zu-
sammen, Plangebiet 1 fUr die Planung eines Allgemeinen Wohngebietes und Plangebiet 2 fur
die Planung von vorgezogenen funktionserhaltenden AusgleichsmaBnahmen.

Plangebiet 1 liegt am sGdéstlichen Rand des Ortsteils Tespe, nordlich der Luneburger StraBe
(K 76), ca. 200 m nérdlich des Versorgungsstandortes von Tespe mit dem Lebensmittelmarkt
und unmittelbar nordwestlich anschlieBend an den Avendorfer Weg. Der Avendorfer Weg ver-
bindet die K 76 im SUden des Plangebietes mit der ElbuferstraBe (L 217) im Nordosten des Plan-
gebietes.

Auf der sUddstlichen Seite des Avendorfer Weges grenzt ein Gewerbegebiet an.

Nordwestlich des Plangebietes schlieBt das Siedlungsgebiet von Tespe mit Wohnbaugrundsti-
cken im Bereich ,,OsterstGcke" an, die gegenwdartig neu bebaut werden. Das Plangebiet wird
mittels eines Rad- und FuBweg an das Gebiet ,,Osterstucke" angeschlossen, dessen Haupter-
schlieBungsstraBe sudlich am Plangebiet entlangfUhrt, an den Avendorfer Weg anbindet und
auch zur ErschlieBung von Teilfldchen des Plangebietes genutzt werden soll.

Das Plangebiet wird aktuell von schmalen extensiv genutzten Grinlandparzellen eingenom-
men, die von Grabenabschnitten durchzogen werden, an welchen teilweise Erlen-, Weiden-
reihen und Eichen stocken. Das Plangebiet 1 ist eben. Es weist Hohenlagen von 4,60 m bis 4,90
m Uber NHN auf.

Plangebiet 2 liegt sudostlich des Gewerbegebietes am Avendorfer Weg. Es umfasst einen
Ackerstreifen, einen Graben sowie einen Grinlandstreifen, der bereits im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 18 ,,Untere OsterstUcke" als MaBnahmenfldchen beplant wurde und nun mit auf-
gewertet werden soll. Plangebiet 2 entspricht Plangebiet 1 hinsichtlich der Hohenlage.

3 Rechtsgrundiage und Verfahren

Dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" liegen das BauGB in der Fassung vom
08.08.2020, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt ged@ndert am
21.11.2017, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017, das BNatSchG in der Fassung vom 19.06.2020

Anwendung des § 13 b des Baugesetzbuches

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdaB § 13b ,,Einbeziehung von AuBenbereichs-
fldchen in das beschleunigte Verfahren” des Baugesetzbuches (BauGB).

GemdB § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a BauGB entsprechend fur Bebau-
ungspldne mit einer Grundfl&che von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulds-
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sigkeit von Wohnnutzungen auf Flidchen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1
kann nur bis zum 31. Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

§ 13b BauGB wird angewendet, wenn die folgenden Bedingungen erfUllt sind:

Bedingungen fir die Anwendbarkeit des § 13b BauGB Auswertung
§ 13b BauGB

Férmliche Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes vor dem 31.12.2019 wird berUcksichtigt
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2021 ist moéglich
Weniger als 10.000 m? GrundflGche trifft zu*
Zul&ssigkeit von Wohnnutzung trifft zu***
Fl&chen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-

schlieBen trifft zu

§ 13a BauGB

Abs. 1, Satze 4 und 5 BauGB

Begrindet der B-Plan die Zul&ssigkeit von Vorhaben, fir die eine nein
UVP erforderlich ist2

Bestehen Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung derin § 1 Abs. nein

6 Nr. 7b BauGB genannten SchutzgUter? (NATURA 2000-Gebiete)

Bestehen Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur nein

Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten sind?2

Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Abweichung von den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes? | ja, F-Plan im Wege der
Berichtigung anpassen

Beeintrdchtigung der geordneten stédtebaulichen Entwicklung nein
des Gemeindegebietes?

Tabelle 1: Auswertung der Bedingungen des § 13b BauGB

*Die GréBe des Plangebietes 1 betragtinsgesamt ca. 38.000 m2. Die Allgemeinen Wohngebiete
umfassen eine FiGiche von insgesamt ca. 31.800 m2: In den WA 1.1, 1.2, 2 und 6 wird eine GRZ
von 0,35 festgesetzt. In den WA 3, 4.1, 4.2, 5.1, 5.2 wird eine GRZ von 0,25 festgesetzt. FUr alle
Allgemeinen Wohngebiete resultiert eine Grundfldche von ca. 9.400 m2.

Die Voraussetzungen zur Asnwendung des § 13 a BauGB hinsichtlich der FldchengréBe sind so-
mit erfollt.

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" weicht von den Darstellungen des FiGchen-
nufzungsplans ab. Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan gedndert oder ergdnzt ist. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

***8 13 b BauGB darf angewendet werden fUr Bebauungspldne, durch die die Zuldssigkeit von
Wohnnutzungen auf Flichen begrindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen.
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Nach der Kommentierung zum BauGB wirden dabei Gebiete, die nur Wohnnutzungen um-
fassen, nicht einmal reinen Wohngebieten entsprechen. Wohnnutzungen sollen durch be-
stimmte Versorgungseinrichtungen ergdnzt werden, wenn nicht 6de Wohnstatten erreicht
werden sollen (Krautzenberger in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzenberger BauGB § 13 b
RN 14)). Hierunter kann sowohl eine Kita als auch eine Einrichtung zum betreuten Wohnen
gerechnet werden.

Rechtlicher MaBstab bleibt der § 1Abs. 6 BauGB, der vorgibt, wie die Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen erfolgen kann (§ 1, Abs. 6 Nr.2 BauGB gem. Krautzenberger in:
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzenberger). Dabei muss der Blick nicht nur auf das neue Bau-
gebiet, sondern auch auf das stddtebauliche Umfeld gerichtet werden.

Im Umfeld des Plangebietes 1, liegen weite Teile des Siedlungsgebietes von Tespe. So kann
eine Kita im Plangebiet 1 vom angrenzenden Siedlungsgebiet aus gut erreicht werden.
GemdaB der Rechtsprechung kommen nicht nur Reine Wohngebiete, sondern auch Allge-
meine Wohngebiete fUr die Anwendung des § 13 b in Betracht (VGH MUnchen, Urteil v.
452018 - 15 NE 18.382).

Nach dem o.g. Urteil des VGH MUnchen sind in Allgemeinen Wohngebieten allerding dieje-
nigen Nutzungen auszuschlieBen, die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 ausnahmsweise zugelassen
werden kénnen.

Das Bauleitplanfahren wird nach § 13 bi. V.m. § 13 a BauGB durchgefUhrt. GemdaRB § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig. D.h. dass fur diese Eingriffe kein Ausgleich vorzusehen ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) § 44 Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, gelten auch fir Vorhaben in
einem Gebiet mit einem Bebauungsplan nach § 30 BauGB sowie auch im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13 b BauGB.

Potentielle VerstéBe gegen das Artenschutzrecht (artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde)
werden erst bei Umsetzung der zuldssigen Vorhaben im Geltungsbereich von Bebauungspld-
nen ausgelost. D. h. Bebauungspldne mussen bereits durch entsprechende Festsetzungen, Re-
gelungen und Hinweise sicherstellen, dass zuldssige Vorhaben im Rahmen ihrer Umsetzung
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde ausldsen.

§ 44 Abs. 1 BNatSchG enthdlt Vorschriffen fur besonders geschitzte und bestimmte andere
Tier- und Pflanzenarten und verbietet

1. wild lebenden Tieren der besonders geschUtzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natfur zu entnehmen, zu beschdadi-
gen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschUtzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besch&digen oder zu zerstéren (Zugriffsver-
bote).

Die Einstufung als besonders oder streng geschutzte Art ergibt sich aus § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG. Europdische Vogelarten sind alle in Europa naturlich vorkommenden Vogelarten
im Sinne des Artikels 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie. Alle Europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschUtzt. § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG gelten ebenso fUr die streng geschitzten
Arten, die ebenfalls eine ,,Teiimenge" der besonders geschifzten Arten sind.
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Im Rahmen der Bauleitplanung gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG
nur fUr streng geschutzte Tierarten sowie europdische Vogelarten oder solche Arten, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefihrt sind (Arten, die in ihrem
Bestand gefdhrdet sind und fur die die Bundesrepublik Deutschland in hohem MaBe verant-
wortlich ist).

Das Stérungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt populationsbezogen, wogegen das
Tétungsverbot gem. Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG individuenbezogen gilt.

Die Tétung besonders geschitzter Arten ist durch geeignete MaBnahmen, soweit mdglich und
verhdalinismdaBig, zu vermeiden. Von einem Verbotstatbestand kann nicht ausgegangen wer-
den, wenn sich das Tétungsrisiko fur die betroffenen Tierarten nach naturschutzfachlicher Ein-
schatzung durch das Vorhaben nicht in signifikanter Weise erhdht. Dabei sind MaBnahmen, mit
denen solche Toétungen vermieden werden kénnen oder das Risiko zumindest minimiert wer-
den kann, in die Betrachtung einzubeziehen.

Zur Aufrechterhaltung der &kologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhest&tten
bzw. zur Sicherung des Erhaltungszustandes der lokalen Population sind ggf. funktionserhal-
tende oder konflikimindernde MaBnahmen erforderlich, die unmittelbar am betroffenen Be-
stand ansetzen. Dies kdnnen neben VermeidungsmaBnahmen auch vorgezogene funktionser-
haltende AusgleichsmaBnahmen (,,CEF-MaBnahmen*: continuous ecological functionality
measures) sein (§44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG; RUNGE et al. 2010). Vorgezogene AusgleichsmaB-
nahmen mussen bereits zum Eingriffszeitpunkt vollstGndig oder zumindest so weitgehend wirk-
sam sein, dass keine Engpasssituationen fUr den Fortbestand der vom Eingriff betroffenen Indi-
viduengemeinschaft entstehen (ebd.). Grundsatzlich ist der Vermeidung von Eingriffsfolgen
und der damit verbundenen Erhaltung wertvoller Habitatelemente jedoch Vorrang einzurdu-
men.

4 Zu beachtende Plangrundliagen

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Harburg 2025

Das Raumordnungsprogramm des Landkreises Harburg 2025 aus dem Jahr 2019 beinhaltet
zeichnerische und beschreibende Darstellungen, die das Plangebiet betreffen.

ey e
€ = 2

> ' o / KA
Abb.1: Auszug aus dem RROP (ohne MaBstab) mit Markierung der Lage der Plangebiete (blau), Quelle:
Landkreis Harburg 2019)
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ZLeichnerische Darstellungen
Das Plangebiet 1 schliet unmittelbar an die Darstellung ,,Zentrales Siedlungsgebiet* an.

Es wird als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund des hohen Ertragspotentials dargestellt
sowie, auBerdem wie die sich 6stlich anschlieBenden Fldchen der freien Landschaft als Vor-
ranggebiet fUr die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung.

Die K 76 sowie die L 217 (ElbuferstraBe) werden als HauptverkehrsstraBen dargestellt.

Das Plangebiet 2 wird als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft aufgrund besonderer Funkti-
onen dargestellt. Es ist ebenfalls in das Vorranggebiet fUr die Grinlandbewirtschaftung, -pflege
und -entwicklung einbezogen.

Beschreibende Darstellung und Begrindung

Zentrale Orte/Siedlungsentwicklung

Als Grundzentren werden in der Samtgemeine Elomarsch Marschacht mit Siedlungsteilen in
Drage und in Tespe festgelegt (RROP 2025 2.2.1 04).

GemdaB der Begrindung zum RROP 2025 erstreckt sich der grundzentrale Bereich mit zentral-
ortlichen Funktionen zudem Uber die Gemeinde Marschacht hinaus entlang der LandesstraBe
L 217. Teile der Nachbargemeinden Drage und Tespe sind in das zentrale Siedlungsgebiet mit
einbezogen worden, da die Gemeinde Marschacht in inrer Fldichenentwicklung durch die Elbe
im Norden und den 500-Meter-Radius eines Storfallbetriebes im SGden in ihrer Entwicklung be-
schrankt ist.

Die Samtgemeinde Elbmarsch bildet durch die oben genannten Entwicklungen einen rium-
lich-funktionalen Zusammenhang (Begrindung zum RROP 2025, S. 42).

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig auf die Zentralen Orte sowie vorhandene Siedlungen,
die eine ausreichende Infrastrukturausstattung aufweisen und in das Netz des &ffentlichen Per-
sonennahverkehrs eingebunden sind, auszurichten.

Als ausreichende Infrastruktur werden das Vorhandensein eines Lebensmitteleinzelhédndlers zur
Versorgung fur den taglichen Bedarf sowie Grundschulen betrachtet (Begrindung zum RROP,
S. 29). Diese Bedingungen werden in Tespe erfUllt.

Das Baugebiet umfasst insgesamt eine Flche von 3,8 ha (Bruttobauland). Bezogen auf die
WohnbauflGdche von 171 ha, die fUr die Gemeinde Tespe statistisch fur das Jahr 2016 ausge-
wiesen wird (NLS 2019), ist das ein Umfang von 2,2 %. Es ist davon auszugehen, dass das Bau-
gebiet Uber einen Zeitraum bis mindestens 2025 ausgeschdpft wird. Es wirde somit die Anfor-
derungen des RROP 2025 an ,,sonstige Gemeinden und Ortsteile* unterhalb der grundzentralen
Ebene fUr die weitere Siedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung erfillen. Das
RROP 2025 geht fUr diese Ortsteile von einem zul@ssigen Zuwachs an Bruttobaulandfldche bis
zum Jahr 2025 von maximal 5 % aus (RROP 2025 2.1.2 03). Da Tespe jedoch die grundzentrale
Funktion zugewiesen wird, ist hier eine weitergehende Entwicklung zuldssig.

Durch die Planung einer Kita im Plangebiet kann die Funktion des zentralen Ortsteils Tespe ge-
starkt werden.

MaBnahmen der Innenentwicklung und der Umgestaltung vorhandener Siedlungsfldchen sind
einer Inanspruchnahme von FreirGumen vorzuziehen (RROP 2025 2.1.1 04).

Die Gemeinde Tespe verfugt Gber keine geeigneten Freifldchen, die innerorts zur VerfGgung
stehen oder diese weisen eine hohe Wertigkeit fir Natur und Landschaft auf, indem sie Gehdlz-
best@nde oder Wasserfldchen umfassen. Eine Erweiterung am Ortsrand ist demnach die ein-
zige Moglichkeit weitere Wohnbaufldchen auszuweisen, die dem erforderlichen Bedarf an
Wohnbaufldchen entsprechen.

Die Festlegung von Gebieten fur Wohn- und Arbeitsstatten soll fldchensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter BerUcksichtigung des demographischen Wandels sowie
der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden (RROP 2025 2.1.1 03). Im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 26 wird diesem Ziel durch die die Festsetzung einer geringen Grundsticksmindest-
groBe sowie Planung eines groBen Anteils von Mehrfamilienh&usern zur Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum Rechnung getragen. Die Gemeinde Tespe mdchte auBerdem eine Anlage
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fUr barrierefreies bzw. betreutes Wohnen und eine Kita ansiedeln. Im Plangebiet wird das Sied-
lungsgebiet von Tespe maBvoll abgerundet.

Entwicklungsaufgabe Erholung

An Standorten mit besonderer Entwicklungsaufgabe Erholung, wie Tespe, sind die landschaft-
lichen Rahmenbedingungen, die vorhandene Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Ange-
bot zu sichern und zu entwickeln (RROP 2.1.3 03). Die vorliegende Planung steht dem nicht
entgegen. Es erfolgt kein Eingriff in ein Vorranggebiet fUr ruhige Erholung in Natur und Land-
schaft.

Vorranggebiet fur die GrUnlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung/ Vorbehaltsgebiet
fUr die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotenzials

GrUnlandgebiete auBerhalb von Vorranggebieten Natur und Landschaft mit besonderer Be-
deutung fUr den Natur- und Klimaschutz sowie die Landschaftspflege sind in der zeichnerischen
Darstellung als Vorranggebiet Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung festgelegt
(RROP 2025 3.1.2 08).

Durch diese Darstellung sollen groBflachige (Feucht-)Grinlandgebiete mit groBer dkologischer
Bedeutung, insbesondere fur Wiesenvdgel sowie als Dauervegetationsfldchen mit einer wichfi-
gen Funktion fur den Klimaschutz gesichert werden. DarGber hinaus wurden Dauergrinlandfla-
chen einbezogen, in denen der Grinlandanteil bei > 55 % der Fidchen liegt, die aber aufgrund
der vorherrschenden Boden geeignet sind, vollstéindig wieder in Grinland, z. B.im Rahmen von
Férder- und KompensationsmaBnahmen, zurGckentwickelt zu werden und hierdurch einen Bei-
trag zum Klimaschutz, zur ékologischen Werthaltigkeit und zur Erhaltung einer an den Boden-
verhdalinissen orientierten Kulturlandschaft zu leisten.

Ziel des o. g. Schutzkonzeptes ist, Dauergrinland, insbesondere Feuchtgrinland, zu erhalten
und zu vermehren. Die Umwandlung von Acker in Grinland, der Erhalt von VogellebensrGumen
z. B. durch GelegeschutzmaBnahmen fur Wiesenvogel sowie die Extensivierung der Wiesen-
und Weidenutzung kdnnen zum Erreichen des Ziels beitragen. FUr das Plangebiet ist dabei das
Bewertungskriterium ,,horstnahes WeiBstorch-Nahrungshabitat" zu berlcksichtigen (Begrin-
dung zum RROP 2025, S 75).

Zwar wird durch die Planung eine Fl&che im Bereich eines Vorranggebietes fUr die Grinland-
bewirtschaftung, -pflege und -entwicklung von ca. 3,8 ha in Ansprung genommen. Dieses wird
jedoch im Verhdlinis 1:1 kompensiert, indem im Plangebiet 2 eine Grinlandfldche im selben
Vorranggebiet als horstnahes WeiBstorch-Nahrungshabitat durch die weitere Grinlandexten-
sivierung aufgewertet und im Bereich einer Ackerfldche erweitert wird. Diese MaBnahme dient
somit explizit dem Pflege- und Entwicklungsziel des Vorranggebietes. Somit wird frotz der Pla-
nung einer Wohnbaufldche im Bereich des Vorranggebietes mit Bedeutung als horstnahes
Nahrungshabitat des WeiBstorchs dessen Funkfion insgesamt nicht nachteilig beeintrachtigt
(vgl. auch Kap 5.8.3, 10.3.1). Die Planung ist mit dem Ziel der Raumordnung vereinbar.

Der Gberwiegende Teil der landwirtschaftlichen Fidchen wird in der zeichnerischen Darstellung
des RROP 2025 als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund besonderer Funktionen festge-
legt. In diesen Gebieten sollen die landwirtschaftlichen Belange bei der Abwdgung mit konkur-
rierenden raumbedeutsamen MaBnahmen und Planungen besonders berlcksichtigt werden.
Dies erfolgt im Rahmen der vorliegenden Planung. Die Flidchen im Plangebiet werden bisher
als GrUnland extensiv genutzt.

Als Ersatz fUr die im Vorranggebiet fur die Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
gelegene Fldche wird nahe gelegen Grinland erweitert. Diese steht fUr eine extensive Nutzung
weiterhin zur VerfiUgung.
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4.2 Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Harburg

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Harburg in der aktuellen Fassung von 2013 sieht
fUr das Plangebiet und Umgebung folgende Darstellungen vor:

Bestand

Auf der Biotopverbundkarte des Landschaftsrahmenplanes wird das Plangebiet als Grinland
dargestellt. Es wird in das Gebiet 534 mit einer sehr hohen Bedeutung fur den Tier- und Pflan-
zenartenschutz einbezogen, welches insgesamt als ,,Reich strukturiertes Grinlandgebiete, Le-
bensraum geféhrdeter Brutvogel, Arten: WeiBstorch, Braunkehlchen, Wachtelkdnig sowie als
Nahrungshabitat WeiBstorch mit Vorkommen gefdhrdeter Amphibienarten* ausgewiesen wird.

In der Karte Schutz-, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft (Karte
6) wird das Plangebiet sowie die nordodstlichen Fldche bis an die Elbe heran als Schwerpunki-
raum Artenhilfsprogramm WeiBstorch und Wachtelkénig dargestellt.

FUr das Plangebiet kommt lediglich das Vorkommen des WeiBstorches infrage (essentielles
Nahrungshabitat). Aufgrund der siedlungsnahen Lage kommt es nicht als Lebensraum fUr
Braunkehlchen und Wachtelkdnig in Betracht. Die Eignung fir gefdhrdete Amphibienarten ist
mit Einschrénkungen noch gegeben.

e o, . ol

Abb. 2: Auszug aus dem LRP 2013, (ohne MaBstab),
Karte 1: Arten und Biotope mit Markierung der Lage des
Plangebietes (blauer Kreis, Quelle: Landkreis Harburg 2017)

Dem Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes wird eine mittlere Bedeutung zugewiesen.

Im Zielkonzept wird das Plangebiet als Gebiet bewertet, in dem beeintréchtigte Teilbereiche
zu verbessen sind. Laut Begrindung sollen offene artenreiche Gronlandkomplexe (Wiesenvo-
gel-Brutgebiete) auf frischen und feuchten Standorten in Verbindung mit naturnahen Gewds-
sern entstehen. Um dies zu erreichen sind MaBnahmen beschrieben. So soll das Gebiet exten-
siviert bzw. gesichert werden um als Wiesenvogel-Brutbiotop zu dienen. Als Schutz- Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen soll die Grinlandbewirtschaftung sichergestellt werden. In Bereichen
mit hohem Grundwasserstand und hoher floristischer Bedeutung soll eine Grinlandextensivie-
rung u.a. als WeiBstorchnahrungshabitat stattfinden.

Das Plangebiet 1 ist aufgrund seiner Lage unmitteloar angrenzend an den Siedlungsraum von
Tespe fUr Wiesenvogelarten nicht geeignet. Lediglich fUr den wenig stérempfindlichen WeiB-
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storch, der nahegelegen einen Horststandort besetzt, kommt es als horstnahes Nahrungshabi-
tat in Frage. HierfUr wird im Rahmen der Bauleitplanung im Plangebiet 2 Ersatz geschaffen. Im
Sinne des Zielkonzeptes wird eine Ackerfldche in ein extensives Feuchtgrinland umgewandelt.
Ein bereits bestehendes Grinland wird weiter extensiviert. Es werden Amphibienflachgewdasser
verbessert sowie erweitert. Durch diese MaBnahmen wird den Anforderungen des Zielkonzep-
tes des LRP nachgekommen (vgl. auch Kap 5.8.3 und 10.3.1).

4.3 Wirksamer Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Elbmarsch

FUr das Plangebiet gilt der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Elbomarsch fir Tespe,
Avendorf und BuUtlingen von 2002. Der Flachennutzungsplan stellt fUr das gesamte Plangebiet
1 Flédche fur Landwirtschaft dar. Nordostlich des Geltungsbereiches setzt sich die Fldche fir
Landwirtschaft fort. Nordwestlich grenzt das Siedlungsgebiet von Tespe an, welches als Wohn-
baufldche dargestellt wird. Die Teilfldche A des Plangebietes 2 wird als Fidche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Die sudlich an das Plangebiet 1 grenzende Flidche mit dem Standort von Apotheke und Dienst-
leistern wird als Mischgebiet dargestellt. SUddstlich des Avendorfer Weges Zwischen den Stand-
orten der Plangebiete 1 und 2 werden ein Gewerbegebiet sowie eine angrenzende FlGche fUr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

” "o wicklung von Naturund
% A .
A )

N

.
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. Y
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Abb.3: Auszug aus dem wirksamen FléchennuTzungsplon der Samtgemeinde Elomarsch- Gemeinde
Tespe mit Markierung der Lage der Plangebiete (schwarz gestrichelte Linie) (Quelle: Samtgemeinde
Elomarsch 2002)

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" wird die bisher festgesetzte Fl&-
che fUr Landwirtschaft im Plangebiet in Allgemeines Wohngebiet umgewandelt. Der Bebau-
ungsplan ,,Am Avendorfer Weg" weicht dementsprechend von den Darstellungen des FIG-
chennutzungsplans ab.

Das Bauleitplanfahren wird nach § 13 b i. V. m. § 13a BauGB durchgefuhrt. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB ermdéglicht es im beschleunigten Verfahren von den Darstellungen des Fldchennut-
zungsplans abzuweichen. Der Fldchennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
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44 Bebauungsplan Nr. 18 ,Untere Osterstucke*

Der Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" stellt eine kleinere Abrundungsfldche des
Geltungsbereiches vom Bebauungsplan Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" dar, dessen Festsetzung
von Allgemeinen Wohngebieten nordwestlich an das Plangebiet angrenzt. Der Bebauungs-
plan Nr. 18 wurde 2005 rechtswirksam.

Eine Teilfldche des B-Plans Nr. 18 entlang der an den Avendorfer Weg anbindenden Erschlie-
BungsstraBe, die heute einen Entwdasserungsgraben aufnimmt, wird in das Plangebiet 1 des Be-
bauungsplans Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" einbezogen, da Uber die Grabenfldche die Er-
schlieBung einer Teilflache staftfindet. AuBerdem wird im Rahmen des B-Plans Nr. 26 die auf
dem FlurstUck 98/5, Flur 14 festgesetzte MaBnahmenfldche (Teilbereich A) Uberplant, um diese
als Amphibienlebensraum und horstnahes Nahrungshabitat fir den WeiBstorch zu verbessern.
Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Untere OsterstGcke" fUr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" auBer Kraft. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Art- und MaB der baulichen Nutzung, Gberbaubare Grundsticksfi&iche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.18 werden angrenzend an das Plangebiet des B-
Plans Nr. 26 Allgemeine Wohngebiete fUr die Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in ein-
geschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Es werden keine gemdB § 4 BauNVO zulGssigen
Nufzungen ausgeschlossen.

Je Wohngebdude sowie je vollendete 700 m? GrundstUcksfldche wird nur eine Wohneinheit
zugelassen, als Ausnahme eine untergeordnete Wohnung fUr das Obergeschoss.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Uber die zulassige Uberschreitung der Grund-
flédche durch Nebenanlagen um 50 % hinaus wird fUr wasser- und luftdurchl@ssige Bodenversie-
gelungen eine um 25 % weitergehende Uberschreitung zugelassen.

FUr die BaugrundstUcke wird eine MindestgrundstUcksgroBe von 700 m? festgesetzt. FUr Dop-
pelhduser werden Abweichungen zugelassen.

Es wird lediglich die Hohenlage der Geldndeoberfléche sowie des ErdgeschossfertigfuBbodens
geregelt, um die Oberfldchenwasserversickerung und die Schmutzwasserentsorgung durch
Anschluss an den Kanal im Bereich der ErschlieBungsstraBen sicherzustellen. Hohenregelungen
fOr Trauf- und Firsthdhe werden nicht getroffen.

Die Baugrenzen werden in der Regel mit Abstdnden von 5 m gegenuber den erschlieBenden
Verkehrsfldchen sowie FliGche mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bau-
men, Str&uchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewdssern festgesetzt, gegentber unter-
geordneten StichstraBen wird der Abstand auf 3 m reduziert.

Grunordnung/ Gewdsser- und Bodenschutz

Es werden umfangreiche Festsetzungen zur Grinordnung getroffen.

So wird nordwestlich angrenzend an das Plangebiet des B-Plans Nr. 26 ein Grabenabschnitt mit
begleitender Gehdlzreine als zu erhalten festgesetzt. Die sudostlich des Grabens vorhandene
Geholzreine gehdrt zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 26.

AuBerdem werden verschiedene Baum- und Strauchpflanzungen aus standortheimischen Ar-
ten festgesetzt. Zudem werden groBkronige Baumpflanzungen im Bereich der StraBenflédche
vorgesehen.

FUr die Baugrundstucke wird je angefangene 500 m? die Anpflanzung eines groBkronigen Laub-
baums und je angefangene 250 m? die Anpflanzung eines kleinkronigen Laubbaums festge-
setzt. Demnach muUssten auf einem Grundstick mindestens ein groBkroniger Laubbaum sowie
3 kleinkronige Laubbdume angepflanzt werden.
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Es wird festgesetzt, dass mindesten 20 % der Grundsticksfldchen als offene Vegetationsfl&-
chenanzulegen sind und mit StrGuchern und Bdumen zu bepflanzen sind. Festsetzungen zur
Freihaltung von Entwdasserungsmulden werden getroffen.

MaBnahmenfléche

Auf der in das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 einbezogenen MaBnahmenfldche im
Teilbereich B (sudostlich des Gewerbegebietes) soll die Entwicklung eines extensiven Grinlan-
des mit Eignung als potentielles Nahrungshabitat fir den WeiBstorch sowie als potentielles Ha-
bitat fir den Moorfrosch erfolgen. Dafir werden folgende MaBnahmen festgesetzt:

- Anlage von 3 Bldnken auf insgesamt 1.500 m? als flache Senken mit einer mittleren Tiefe
von 30 cm unter Geldndeoberkante. Der Bodenaushub soll seitlich eingeebnet werden
und zur Bodenmodellierung verwendet werden.

- Anlage eines Beetgrabens mit 330 m Gesamtldnge mit flachen Boschungen (Neigung
1:3) und einer mindestens 3 m breiten Réhrichtberme mit Eignung als potentielles Habi-
tat fir den Schlammpeitzger. Der Graben ist mit einem Uberlauf an das vorhandene
Grabensystem anzuschlieBen.

Ortliche Bauvorschrift

Der Bebauungsplan Nr. 18 umfasst eine Ortliche Bauvorschrift.
Dd&cher

1. Es sind nur geneigte Dacher mit gleichem Neigungswinkel der gegenUberliegenden

Dachflachen zuldssig. Pultdécher sind nur als doppelte Pultd&cher mit jeweils nach au-
Ben gerichteter Falllinie zul&ssig. Der Neigungswinkel der Hauptdachfldchen wird zwi-
schen 35 und 50 Grad festgesetzt. Bei Pultddchern darf der Neigungswinkel bis auf 20
Grad reduziert werden.
Bei Wintergarten, Dachaufbauten, Garagen, Carports, Nebengebdude ohne Feuer-
statten und AufenthaltsrGumen und Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO sind dartber hin-
aus auch Neigungswinkel zwischen 15 und 35 Grad und, mit Ausnahme von Dachauf-
bauten, auch Flachddcher zuldssig.

2. Die Gebdude sind in Richtung der Haupffirstlinie zu strecken.

3. Drempel sind nur zuldssig, wenn an der AuBenkante Baukodrper ein MaB von 1,20 m von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Dachhaut nicht Uberschritten wird.

4. Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen sich insgesamt héchstens Uber die Hdlfte
der Traufl@nge erstrecken. Zu Giebeln oder Walmen ist dabei ein Abstand von mindes-
tens einem Sechstel der Traufldnge einzuhalten.

5. Als Dachdeckungsmaterial sind nur Tonpfannen, Betondachsteine und Reet zuldssig.
Bei Gartenlauben, Gerateschuppen und Wintergérten sowie bei Flachd&chern, soweit
diese nach Nr. 1 Uberhaupt zuldssig sind, gilt Safz 1 nicht.

6. Als Farbténe der Dacheindeckungen sind nur rot bis braun sowie anthrazit zuldssig.

7. Alle Dachflachen von Gebduden auf Baugrundstick sind in Material und Farbe einheit-
lich zu decken. Dies gilt nicht fir Gartenlauben, Gerateschuppen und Wintergdrten so-
wie fUr Flachdé&cher.

AuBenwdnde

1. Als Material fUr die Ansichtsfldchen der AuBenwdnde von Gebduden einschlieBllich Ga-
ragen und Nebengebduden sind nur zuldssig

¢ Sichtmauerwerk weil3 gestrichen oder aus Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen o-
der weien Farbténen,

¢ Sichtbares Holzfachwerk in grauen, braunen und dunkelgrinen Farbténen mit Aus-
fachung als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen in roten bis rotbraunen oder weien
Farbtdnen,

e Putzin weiBen Farbtdnen,

e Holzverschalungen in grauen, braunen und dunkelgrinen Farbténen
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2. Die Bestimmungen der Nr. 1 gelten nicht fur Gartenlauben, Gerateschuppen, Winter-
garten, Carports, Fenster und Turen, Giebeldreiecke, BrUstungsfelder und Balkongel&n-
der.

3. Materialien, die andere vortduschen, sind nicht zuldssig.

Einfiedungen

1. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen, der 6ffentlichen Verkehrsflichen mit beson-
derer Zweckbestimmung, der &ffentlichen Grunfldchen sowie der Geltungsbereichs-
grenzen des Bebauungsplans sind Einfriedungen nur ohne Sockel und bis zu einer Hohe
von 1,20 m als Holzz&une, als Maschendrahtz&une mit griner Farbgebung, bis zu einer
H&he von 1,00 m als Feldsteinmauern oder bis zu einer Hohe von 1,80 m als geschnittene
oder freiwachsende, lebende Hecken zuldssig.

Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Eigenwerbung an der Stétte der Leistung und nur
bis zu einer FldichengroBe von maximal 2 m2 zuldssig. Je Gebdude und Grundstick darf
nur eine Werbeanlage angebracht werden. Bei leuchtenden, hinterleuchtenden oder
angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles und wechselndes Licht unzul&ssig.

Zuwegungen und Stellpldtze

1. Private GrundstUckszuwegungen und offene Stellplatze durfen nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau (z.B. Pflasterung auf Sand-/Kiesbett) hergestellt werden.

Beseitigung von Niederschlagswasser

1. Das auf den versiegelten Teilen der privaten GrundstUcksfldchen anfallende Nieder-
schlagswasser ist auf den zugehdérigen GrundstUcksfldchen Uber mindestens eine un-
gedichtete Muldenversickerungsanalage zur Versickerung zu bringen. Die Muldenversi-
ckerungsanlagen mussen eine Mindesttiefe von 40 cm gegenuber dem niedrigsten
Punkt der zugehorigen Bdschungsoberkante und eine MindestgroBe von 0,11 m2je 1 m2
versiegelter GrundstUcksfldche aufweisen. Das auf den Dachfléchen anfallende Nie-
derschlagswasser ist der Versickerungsanlage Uber KG-Rohrleitungen oder Uber offene
Gerinne mit einem Mindestgefdlle von 0,7 % zuzufUhren.

FUr besonders ergiebige oder erneute Regenereignisse bei gleichzeitig erschopfter
Wasseraufnahmefahigkeit der Muldenversickerungsanlage ist zur AbfiGhrung des Uber-
schUssigen Wassers ein NotUberlauf zu schaffen, der das Uberschusswasser in die Ent-
wasserungseinrichtung der &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen leitet. Der NotUberlauf
ist als offenes Gerinne mit einem Mindestgefalle von 0,7 % so anzulegen, dass mindes-
tens eine nutzbare Aufstautiefe von 30 cm in der Muldenversickerungsanlage verbleibt.

44 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Avendorfer Weg*
Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Avendorfer Weg" wurde im Jahr 1995 rechtswirksam.

Art der baulichen Nutzung

Auf der sUdostlichen Seite des Avendorfer Weges liegen Fldchen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Avendorfer Weg" in einer Tiefe von ca. 40 m als einge-
schranktes Gewerbegebiet (GEe) und ab einer Tiefe von ca. 40 m als Gewerbegebiet (GE)
festgesetzt sind. Von den gem. § 8 Abs. 2 und gem. Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nufzungen werden im gesamten Geltungsbereich Tankstellen, Anlagen fur sportliche, kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten nicht zugelassen.

AuBerdem werden bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzung einen erheblichen Zu- und
Abgangsverkehr bedingen, wie Lagerhduser oder Lagerpldtze mit regelmdaBigem, kurzzeitigem
Warenwechsel, wie auch Einzelhandelsbetriebe mit erheblichem Kundenverkehr (Lebensmit-
tel- und sonstige Verbrauchermdarkte) ausgeschlossen. Auch Garagen- und Stellplatzanlagen,
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die stGndig oder zeitweise Betriebsfahrzeugen dienen, werden nicht zugelassen (Speditions-,
Fuhr-, Bus- oder Taxibetriebe).

In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind zudem Anlagen und Betriebe mit regelmdaBigem
[Grmintensivem Freifldichengeschehen mit mehrschichtigem Arbeitsablauf unter Verwendung
von larmintensiven Maschinen, Geréaten und Werkzeugen sowie im Immissionsniveau vergleich-
bare Anlagen oder Betriebe nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare GrundstUcksfl&iche

Im gesamten Gewerbegebiet wird eine Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Uberschrei-
tung fUr Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen um 50 % wird zugelassen. AuBerhalb der Bau-
grenzen werden Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen ausgeschlossen.

Die Traufhdhe wird auf 14,5 m U NN, die Firsthdhe auf 17,5 m U NN begrenzt.

Die Baugrenzen werden gegenUber festgesetzten Anpflanzfldchen sowie einer im Gebiet lie-
genden Wendeanlage und einer anschlieBenden StichstraBe im Abstand von 3 m festgesetzt.
GegenUber dem Avendorfer Weg ergibt sich unter Bericksichtigung einer angrenzend festge-
setzten 5 m breiten Anpflanzfldche ein Abstand von 8 m. GegenUber dem Hauptabschnitt der
das Gebiet innerlich erschlieBenden Verkehrsfldche sowie der stdlichen Geltungsbereichs-
grenze und einer nérdlich festgesetzten MaBnahmenfldche wird ein Abstand von 5 m festge-
setzt.

Sonstige Festsetzungen

Das Plangebiet wird durch eine Vielzahl von Anpflanzungsfestsetzungen sowie Erhaltungsfest-
setzungen fur Gehdlze und Graben gegliedert. Es werden Festsetzungen zum Bodenschutz und
zur Oberfladchenentwdasserung getroffen.

Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft findet im Bereich einer MaBnahmenfldche
statt, die im Nordosten des Plangebietes sowie entlang eines siddstlichen Grabens, welcher
auf den Flurstcken 97 und 110, Flur 14, zwischen den FlurstUcken 98/5 und 109/1, Flur 14 verl@uft
und somit innerhalb vom Plangebiet 2 des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg".

FUr die in Plangebiet 2 des Bebauungsplans Nr. 26 einbezogene MaBnahmenfléche wird die
Anlage einer Uferberme festgesetzt. Auf die geschlossene Gehodlzpflanzung, die hier urspring-
lich festgesetzt war, wurde in Abstimmung mit der UNB verzichtet.

5 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" umfasst zwei Plange-
biete.

Das Plangebiet 1 wird Gberwiegend als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. AuBerdem wer-
den die erschlieBenden Verkehrsfldchen festgesetzt. In das Plangebiet wird eine Teilfldche ein-
bezogen, die zu einerim B-Plan Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" festgesetzten &ffentlichen StraBen-
verkehrsfldche gehért.

Im Plangebiet 2 werden Fl&che fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Dabei wird eine Teilfldche einbezogen, die bereits im Rah-
men des B-Plans Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" als MaBnahmenfldche festgesetzt worden ist. Sie
wird im Rahmen des B-Plans Nr. 26 Uberplant, um eine Aufwertung der Fl&iche zu erreichen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet 1 wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um hier Wohnnutzungen sowie
eine dem Gebiet und dem angrenzenden Siedlungsgebiet von Tespe dienende Kindertages-
statte zu ermdglichen. Auch die Ansiedlung einer Einrichtung fUr barrierefreies, betreutes Woh-
nen soll zuldssig sein.
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In dem Allgemeinen Wohngebiet werden alle gemd&B § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssigen Nutzungen
zugelassen, mit Ausnahme von Anlagen fur sportliche Zwecke. Diese werden ausgeschlossen,
da sie zusatzlich zu den angestrebten Einrichtungen zur Kinderbetreuung sowie fir betreutes
Wohnen potenziell mit zusatzlich entstehendem héherem Zu- und Abgangsverkehr verbunden
sein kénnen.

In Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nufzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, welcher vordringlich der Schaffung von Wohn-
baufléche fir den Bedarf der kommenden Jahre dienen soll und dafir gemdaB § 13 b BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt wird.

Somit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen im Plangebiet nicht zu-
lassig.

5.1 MaB der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet werden 2 Vollgeschosse zugelassen. In unmittelbarer Nahe
des Versorgungsstandortes von Tespe mit dem Lebensmittelmarkt, der Apotheke und weiteren
Dienstleistungseinrichtungen soll eine hdhere Bebauungsdichte ermdglicht werden um auch
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung zu tragen und auf der verfugbaren
Fldiche mehr Wohneinheiten unterzubringen, als in der Vergangenheit im angrenzenden Sied-
lungsbereich erfolgt.

Um unterschiedliche MaBe der baulichen Nufzung zuzulassen, wird das Allgemeine Wohnge-
biet durch Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen in Teilgebiete gegliedert.

Entlang dem Avendorfer Weg werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und
WA 2 festgesetzt, im SUden des Plangebietes das Allgemeine Wohngebiet WA 6. In diesen
Wohngebieten soll eine hohe Baudichte und Ausnutzung der Grundsticke ermoglicht werden
(vgl. Kap. 5.3). DafUr wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und WA 6 wird eine maximal zuldssige
Firsthohe von 11,5 m festgesetzt, um hier die Errichtung von Mehrfamilienh&usern sowie einer
Kita und einer Einrichtung des barrierefreien und betreuten Wohnens mit guter Ausnutzung der
Geschosse zum-Weohnen zu ermoglichen. So kann ein drittes Geschoss auch als Staffelgeschoss
errichtet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4.1, WA 4.2 sowie WA 5.1 und WA 5.2 wird im
Ubergang zum bestehenden Siedlungsgebiet die Dichte, den dort vorherrschenden MaBen
angendhert (vgl. auch Kap. 4.4). FUr die Bebauung mit Einzelhdusern mit maximal 2 Wohnun-
gen und Doppelhdusern wird, wie im Nachbarbebauungsplan Nr. 18 nur eine Grundflachen-
zahl von 0,25 festgesetzt. Die Traufhdhe wird auf 6,5 m begrenzt und die Firsthdhe auf 9 m.
Dadurch wird nur eine untergeordnete Ausnufzung des dritten Geschosses ermdglicht. Dieses
kann nicht als Staffelgeschoss ausgebaut werden. Die Hohenentwicklung der Wohngebdude
wird somit insgesamt begrenzt.

Als unterer Bezugspunkt fUr die maximal zuldssige bauliche Hohe wird die Oberkante des Erd-
geschossfertigfuBbodens gewahlt, als oberer Bezugspunkt der Schnittpunkt der Dachhaut mit
der linear fortgefGhrten Senkrechten der AuBenkante der AuBenwand.

Die H6he des ErdgeschossfertigfuBbodens wird fUr die unterschiedlichen Teilfldchen des Allge-
meinen Wohngebietes auf der Basis der bestehenden Geldndehdhen und der Grundwasser-
flurabstdnde, in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung so geregelt, dass sie maximal 20 cm
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Uber der Oberkante der geplanten ErschlieBungsstraBe liegen darf. Dadurch kann auch der
Anschluss an den in der ErschlieBungsstraBe gefGhrten Abwasserkanal sichergestellt werden.
FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 bis WA 6 werden maximal zuldssige Hohen fUr den
ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) zwischen 5,95 m (WA 1.1/5.1) und 6,35 m (WA 3) festgesetzt.
Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 4 und 5 werden jeweils unterteilt in die Unterfldche 1 und
2 um eine Differenzierung der maximal zuldssigen Hohe des OKFF entsprechend dem Bestands-
geldnde zu erreichen.

FUr die unterschiedlichen Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes wird nicht nur die Hohe
des ErdgeschossfertigfuBbodens geregelf, sondern auch die jeweils mindestens zu erfolgende
Gelandeaufhéhung. Da im Plangebiet das Grundwasser hoch ansteht (gem. Baugrunderkun-
dung zwischen 0,75 und 1,3 unter Geldndeoberfladche), wird eine Aufhéhung des Geldndes
erforderlich, um die schadlose Versickerung des Oberfldéchenwassers Uber die belebte Boden-
zone sicherstellen zu kdnnen. Das Bestandsgelé&nde, das Hohen zwischen 4,60 bis 4,90 m auf-
weist, muss dafir um ca. 1 m aufgehdht werden. Als MindestmaBe fUr die erforderliche Geldan-
deaufhdhung werden Héhen zwischen 5,45 m (WA 1.1/5.1) und 5,85 m (WA 3) festgesetzt. Die
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, 4 und 5 werden jeweils unterteilt in die Unterfldche 1 und
2 m eine Differenzierung der mindestens zu erfolgenden Gel@ndeaufhdhung zu erméglichen.

Die HochstmaBe fur die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBlbodens korrespondieren mit den
MindestmaBen der erforderlichen Geladndeaufhdhung auf den Teilfldchen des Allgemeinen
Wohngebietes in der Weise, dass sie 50 cm Uber diesen liegen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Zulassige Zahl der Wohnungen

Auf allen Teilfldchen des Allgemeinen Wohngebietes wird eine offene Bauweise gem. § 22 Abs.
2 BauNVO festgesetzt, so dass Gebdude mit seitichem Grenzabstand zu errichten sind. Die
Lange der Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, 1.2 und 2 werden nur Einzelhduser zugelassen.
Diese sollen auf groBen GrundstUcken (vgl. nachfolgendes Kapitel) als 2 geschossige Mehrfa-
milienhduser mit maximal ? Wohneinheiten errichtet werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 4.1, WA 4.2, WA 5.1 und WA 5.2 werden Einzel-
und Doppelhduser zugelassen. Auf diesen Teilfldchen wird die maximal zuldssige Zahl der Woh-
nungen auf 2 fir Einzelhduser sowie auf eine je Gebdude fUr Doppelhduser begrenzt. Als Ge-
bdude gilt hier die Doppelhaushdlfte.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 wird nur die Bauweise geregelt. Es werden keine Vorgaben
fur Gebdudetypen gegeben. Auf der Teilfldche plant die Gemeinde Tespe die Unterbringung
einer Kita sowie einer Anlage fUr barrierefreies und betreutes Wohnen. Hier soll ein groBes Speki-
rum an Gebdudetypen erméglicht werden.

Die Baugrenzen werden, wie im Nachbarbebauungsplan Nr. 18 ,,Untere OsterstUcke gegen-
Uber den erschlieBenden StraBenverkehrsfldche mit einem Abstand von 5 m festgesetzt.

Angrenzend an die StichstraBe im Nordosten des Plangebietes, die nur der ErschlieBung einzel-
ner Grundsticke mit wenigen Wohneinheiten dient, wird der Abstand auf 3 m reduziert. Dies
gilt auch fur die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg".
Auch in diesen Abstandbereichen werden Nebenanlagen (s. oben) nicht zugelassen.

GegenUber einer entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetfzten FlGche
mit Bindungen fur Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von B&umen, Str&uchern, sonstigen Be-
pflanzungen und Gewdssern wird die Baugrenze in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA
4.1 und WA 4.2 im Abstand von 3 m festgesetzt. Dadurch kann der Schutz der Gehdlze vor
Eingriffen im Rahmen des Baus von Hauptgebduden in deren Wurzelbereich sichergestellt wer-
den.

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG TN




Gemeinde Tespe, Bebauungsplan Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" mit orilicher Bauvorschrift gem. § 13 b BauGB mit
1. Anderung B-Plan Nr. 18 ,,Untere Ostersticke"
Begrindung, Entwurf 19

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 6 wird sie im Abstand von é m gegenUber der Fldche mit
Bindungen fUr Bepflanzungen festgesetzt, um hier dem Schutz der nordwestlichen Nachbar-
grundstucke vor einer heranrickenden Bebauung Rechnung zu tragen.

Zu dem enflang dem Avendorfer Weg neu geplanten Entwdsserungsgraben, der als Fidche fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt
wird, ist ebenfalls ein Abstand von 3 m einzuhalten. GegenUber dem bereits bestehenden Vor-
fluter im SUdwesten des Plangebietes, der auch der Entwdsserung des angrenzenden Sied-
lungsbereiches dient wird ein gréBerer Abstand von 5 m festgesetzt, um seiner Ubergeordneten
Entwdsserungsfunktion Rechnung zu fragen.

Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO wird auBerdem festgesetzt, dass auBerhalb der Baugrenzen Garo-
gen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nicht zul@ssig sind. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen sowie angrenzend an Verkehrsfldchen sowie die Fldche fir
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ,,A" und
,B" Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen. Durch diese Festsetzung soll der an die StraBenfla-
che angrenzende Raum von hochbaulichen Nebenanlagen, auBer Einfriedungen freigehalten
werden, um ein positives Ortsbild zu erreichen und auBerdem der Verkehrssicherheit Rechnung
zu tragen. Stellplatze sind in dem 5 m Abstandsbereich angrenzend an StraBenverkehrsfldchen
zul@ssig und kénnen somit z.B. sinnvoll vor Garagen und Carports angeordnet werden. Die an
Graben und Gehdlzbestdnde angrenzenden Streifen sollen von jeglichen Nebenanlagen frei-
gehalten werden, um dem Gewdasser- und Geholzschutz Rechnung zu fragen.

5.4  MindestmaB fur Baugrundsticke

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 2 entlang des Avendorfer Weges, wo
Mehrfamilienhduser mit maximal ¢ Wohneinheiten entstehen sollen (vgl. Kap. 5.2 und 5.3), wird
eine GrundstUcksgroBe je Wohngebdude von ca. 1.500 m? angestrebt. In diesen Allgemeinen
Wohngebieten wird eine MindestgrundstUcksgroBe von 1.400 m? festgesetzt.

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4.1, WA 4.2, WA 5.1, WA 5.2 wird fUr Einzelh&user
eine MindestgrundsticksgréBe von 600 m? je Gebdude festgesetzt, fUr Doppelhduser von
400 m? je Gebdude, d.h. je Doppelhaushdlfte.

Die MindestmaBe der Baugrundsticke werden auf den Teilfldchen des Allgemeinen Wohnge-
bietes an die Fi&chenbedarfe der geplanten Bebauung mit Einfamilien-/ Doppelhdusern oder
Mehrfamilienhdusern angepasst. Daraus ergibt sich eine an Vermarktungsmaoglichkeiten und
Nachhaltigkeitskriterien orientierte lockere Bebauung mit ausreichenden Freifldchenanteilen,
die noch der dorflichen Lage entspricht und sich gut an den bestehenden Siedlungsbereich
anschlieBt.

5.5 Oberflachenentwasserung

Zur Vermeidung von erheblichen Eingriffen in den Wasserhaushalt wird festgesetzt, dass das
anfallende Oberfldchenwasser auf der jeweiligen Grundsticksfldche durch geeignete MaB-
nahmen (Fldchen- oder Muldenversickerung) schadlos dem Grundwasser wieder zuzufGhren
ist. Die Zwischenspeicherung von Brauchwasser sowie der NotUberlauf in die straBenbeglei-
tende Mulde bzw. den angrenzenden Graben werden zugelassen.

Das Plangebiet gehdrt zur Marsch. Es weist insgesamt geringe GrundwasserflurabstGnde auf
(vgl. Kap. 10.1.2). Um die Oberfldchenentwdsserung im Plangebiet sicherstellen zu kdnnen, ist
zu einen die Aufhdhung des Geléndes zwischen ca. 0,8 m und 1,4 m erforderlich, um eine an-
gemessene Passage der belebten Bodenzone sicherstellen zu kdnnen. Die auf den Teilfldchen
des Allgemeinen Wohngebietes erforderliche Mindestaufhdhung wird festgesetzt (vgl. Kap.
5.2).

Zum Bebauungsplanentwurf wurde ein Konzept zur Oberfldchenentwdsserung vorgelegt (An-
lage 2 zur Begrindung). Demnach werden die StraBenverkehrsfldchen mittels seitlicher Mulden
entwdassert. Die die StraBenverkehrsfldchen entwdssernden Mulden werden zur AbfGhrung des
NotUberlaufes an den entlang des Avendorfer Weges neu geplanten Graben angeschlossen,
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welcher an den sudlich entlang der StraBe ,,Ostersticke" verlaufenden Vorfluter und somit das
Gewadssersystem angeschlossen wird.

Um die Funktionsféahigkeit der straBenbegleitenden Mulden sowie der beiden Graben aufrecht
zu erhalten, wird die zuldssige Breite fuUr versiegelte GrundstUckszufahrten eingeschrénkt. Die
sUdliche Teilfldéche des an den Avendorfer Weg anschlieBenden Allgemeinen Wohngebietes
WA 1.1 sowie die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.2 und WA 2 sind Uber die interne Erschlie-
BungsringstraBe zu erschlieBen.

Entlang des Avendorfer Weges werden Ein- und Ausfahrten nicht zugelassen. Lediglich die sGd-
liche nicht an eine interne StraBenfldche anbindende Teilfldche des WA 1.1 darf an den Aven-
dorfer Weg, mit einer maximal 7 m breiten Zufahrt, angeschlossen werden.

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4.1, WA 4.2, WA 5.1, WA 5.2, auf denen Wohnge-
bdude mit maximal 2 Wohnungen je Gebdude zugelassen werden, sind maximal eine Zufahrt
und ein Zugang je Baugrundstick mit einer Gesamtbreite von 5 m zul@ssig.

FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 2, auf denen Wohngebdude mit
maximal ? Wohnungen je Gebdude zugelassen werden, sind maximal eine Zufahrt und ein
Zugang je BaugrundstUck mit einer nutzbaren Gesamtbreite von 7 m zul&ssig.

FUr die Teilfldiche WA 6, die an den sudlichen Abschnitt der StraBe ,,OsterstUcke" anbindet, wird
eine Zufahrt und ein Zugang mit einer nutzbaren Breite von maximal 10 m zugelassen.

Vier bisher im Plangebiet vorhandene Beetgrdben Ubernehmen lediglich eine Entwdasserungs-
funktion fUr die Grunlandfl&échen innerhalb des Plangebietes.

Da die Entwasserung des Plangebietes nun neu geregelt wird, entfdllt die Funkfion der Beet-
graben.

Im Plangebiet bleiben durch Umsetzung des Oberfléchenentwdsserungskonzeptes naturliche
RUckhaltefldchen gemdB § 67 (1) WHG erhalten und das natirliche Abflussverhalten wird nicht
wesentlich verdndert.

5.6  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

Im Plangebiet 1 werden zwei Festsetzungen fir mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Fldchen getroffen. Beide dienen der Unterbbringung von Ver- und Entsorgungsleitungen,
um den Anschluss von GrundstUcken an die zentrale Versorgung mit Trinkwasser, Strom, Internet
und Telekommunikation sowie die zentrale Schmutzwasserentsorgung sicherzustellen. Im Be-
reich des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 wird diese Festsetzung nicht lagegenau getroffen.
Auf dieser Teilfldche wird die Ansiedlung einer Kita sowie einer Anlage fUr betreutes Wohnen
geplant. Die Gestaltung der baulichen Nutzung ist noch nicht bekannt. Im Rahmen der Fest-
setzungen des Bebauungsplans soll Freiraum fUr spdtere Entwirfe eingerumt werden. Eine
weitere Festsetzung betrifft die nérdliche Teilfldche des Allgemeinen Wohngebietes WA 1.1,
deren Anschluss an die Ver- und Entsorgungsleitungen durch Anschluss an die sudliche Erschlie-
BungsstraBe erfolgen soll.

5.7 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Uberwiegenden Plangebietes erfolgt mittels einer RingstraBe, die
an den Avendorfer Weg anbindet. Sie wird in einer Gesamtbreite von 10 m festgesetzt.

GemdB dem Entwurf der ErschlieBungsplanung vom IngenieurbUro BeuBel (Stand 05.10.2020)
wird auf der 10 m breiten StraBenverkehrsfldche in der Regel eine Fahrbahnbreite von 5,2 m
inklusive Tiefbord vorgesehen die dem Begegnungsverkehr gerecht wird. Sudlich der Ring-
straBe bzw. innenliegend wird angrenzend an die Fahrbahn getrennt durch ein 0,5 m breites
Bankett, eine Entwdasserungsmulde mit einer Gesamtbreite von 4,05 m, inklusive eines stdlichen
Seitenstreifens von 0,25 m Breite vorgesehen. (vgl. Abb. 4, Regelquerschnitt RSQ A-A, Ingeni-
eurbUro BeuBel 05.10.2020).
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Die breite Muldenfldche erméglicht eine angemessene Oberfldchenwasserversickerung sowie
auBerdem die Unterbringung einiger Stellpldize. In diesen Bereichen wird die Breite der Fahr-
bahn beibehalten, die Breite der Mulde auf 1,95 m inklusive Seitenstreifen (0,25 m) reduziert.
Die Stellpldtze werden in einer Breite von 2,35 m vorgesehen. Das zwischen Mulde und Stellpl&t-
zen liegende Bankett wird gegentUber RSQ A-A auf 0,25 m reduziert (vgl. Abb. 5, Regelquer-
schnitt RSQ B-B, IngenieurbUro BeuBel 05.10.2020).

Im Rahmen der értlichen Bauvorschrift wird im Ubrigen festgesetzt, dass auf den Grundsticken
mit Einzelhausbebauung und Doppelhausbebauung zur Ansiedlung von maximal 2 Wohnun-
gen je Gebdude auf dem jeweiligen Grundstuck fUr jede erste Wohnung mindestens 2 Stell-
platze zu schaffen sind und fUr jede 2. Wohnung darUber hinaus mindestens ein zusatzlicher
Stellplatz. Durch diese Festsetzung soll der StraBenraum von parkenden Fahrzeugen der Bewoh-
ner freigehalten werden, so dass die Stellpldtze, die im Bereich der StraBenverkehrsfldche er-
stellt werden, Besuchern vorbehalten bleiben.

Schnitt A-A
Planstralle

SM S

— 20 cm Oberboden

L Tiefbord mit Tietbord rnit— L?O cm Schotterrasen
Rickenstiitze Riickenstiitze

— 8 cm Betonsieinpflaster
L— 20 cm Schetterrasen — 3 com Pflasterbatt
25 e Schoettertragschicht

24 em Frostschutzmaterial

Abb. 4: Regelquerschnitt RQS A-A zum Konzept Oberfldchenentwdésserung. Bebauungsplan Nr. 26 ,,Am
Avendorfer Weg in Tespe, Ingenieurburo BeuBel, GmbH, 05.10.2020
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Schnitt B-B
Planstralle
Kfz
R
SM S P F S

L—Tiefbord mit Tiefbord mit— |_23 em Schotterrasen
- 20 et Oberbodan Rickenstitze Rlckenstitze

'— &  crn Betonsteinpflaster
— 3 cm Pflasterbett
25 ecm Schoftterfragschicht

— B cm Befonsieinpflaster
— 3 ecm Fflasterbett
25 cm Scheottertragschicht

24 cm Frostschutzmaterial

24 cm Frostschutzrmaterial

— 20 om Schotterrasen

Abb. 5: Regelquerschnitt RQS B-B zum Konzept Oberfldchenentwdsserung. Bebauungsplan Nr. 26 ,,Am
Avendorfer Weg in Tespe, Ingenieurburo BeuBel, GmbH, 05.10.2020

Die norddéstliche StichstraBe die der ErschlieBung von nur einzelnen Grundsticken dient, wird
in einer Breite von insgesamt 8 m festgesetzt. Hier wird die Fahrbahn nur in einer Breite von
4,20 m ausgebaut.

Mittels der ca. 45 m langen StichstraBe werden entsprechend den Grundstucksteilungsvor-
schldgen maximal 3 Baugrundsticke mit maximal 6 Wohneinheiten erschlossen. Da die Stich-
straBe nicht durch MUllfahrzeuge befahren werden kann, wird im Kurvenbereich der Ringstrale
eine MUllbereitstellungsfldche untergebracht, die der Anforderung von 1,65 m? Aufstellfla-
che/Wohneinheit gerecht wird. Die StraBenverkehrsfldche wird in angemessener Breite festge-
setzt, um diese Anforderung im Rahmen der Ausbauplanung erflllen zu kbnnen (vgl. Anlage 2
»Lageplan Konzept Oberfldchenentwdsserung* zur Begrindung des Bebauungsplans).

Die ErschlieBung des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 soll durch Anschluss an die StraBe Os-
terstUcke erfolgen, die sudlich, gefrennt durch die 8 m breite Flidche eines Vorflurgrabens, an
das Allgemeine Wohngebiet angrenzt. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 6 plant die Ge-
meinde Tespe die Ansiedlung einer Kita sowie einer Anlage des barrierefreien, betreuten Woh-
nens. Die hier auftfretenden Hol- und Bringverkehre der Kita sollen auf diese Weise von den
Verkehren zu den Wohngrundstickchen im Ubrigen Plangebiet getrennt werden. Die zuldssige
Uberfahrtbreite Uber den Graben wird so reduziert, dass seine Vorflutfunktion aufrechterhalten
wird (vgl. Kap. 5.4 und 5.7).
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Das Plangebiet wird mittels einer Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmungen ,,Rad- und
FuBweg" an das nordwestlich benachbarte Wohngebiet angeschlossen. Dort wurde im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Untere OsterstGcke" ebenfalls eine anschlieBende
Verkehrsfl&dche vorgesehen. Die Breite von 5 mist angemessen fir den Begegnungsverkehr von
FuBgdngern und Radfahrern sowie fUr die seitliche Versickerung von Oberfldchenwasser.

5.8 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 2 werden gegenUber dem
Avendorfer Weg Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt
werden, dass der Uberwiegende Verkehr von und zu den geplanten Mehrfamilienhausgrund-
stUcken Uber die ErschlieBungsstraBe abgewickelt wird. Nur das Grundstuck im Nordosten des
WA 1.1, welches keine Anschlussmaglichkeit an die RingstraBe hat, soll eine Anschlussmoglich-
keit an den Avendorfer Weg erhalten.

Durch diese Festsetzung soll die Verkehrssicherheit auf dem Avendorfer Weg beibehalten wer-
den. Es soll beispielsweise vermieden werden, dass von Stellplatzfldchen von den GrundstU-
cken rGckwarts auf den Avendorfer Weg gefahren wird.

Ein weiterer Bereich ohne Ein- und Ausfahrten wird zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 6 und der erschlieBenden RingstraBe festgesetzt. Die im WA 6 auftretenden Verkehre von
und zu der geplanten Kita sowie einer Anlage fur barrierefreies und betreutet Wohnen sollen
auf diese Weise von den Verkehren zu den WohngrundstUckchen im Ubrigen Plangebiet ge-
frennt werden, um die Beeinfrichtigung der Wohnruhe zu vermeiden (vgl. auch Kap. 5.7)

5.9  Grunordnung, Naturschutzfachlicher Ausgleich/Artenschutz
5.9.1 Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von Geholzbestanden und Grdben

Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes verlduft ein von einer Hecke begleiteter
Graben, dem jedoch aufgrund der Umstrukturierung des Oberfldchenentwdsserungssystems
keine Entwdasserungsfunktion mehr zukommt. Die Grabenfléche liegt so, dass die nordwestliche
Bd&schung mit den darauf ausgepragten Gehdlzbestnden zum Nachbarwohngebiet gehért
und die sUdostliche Boschung mit den hier ausgepragten Gehdlzbesténden zum Plangebiet
des B-Plans Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg". Bereits im B-Plan Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" wird der
nordwestliche Streifen als zu erhalten festgesetzt. Der suddstliche Streifen wird nun im Rahmen
des B-Plans Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" ebenfalls als Fldche mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern fest-
gesetzt. Der Graben sowie die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze sind bei Ab-
gang artgleich zu ersetzen.

Da im Plangebiet zur Sicherung einer schadlosen Oberfldéchenentwdésserung die Aufhdhung
des Gelandes zwischen ca. 0,8 m und 1,4 m erforderlich ist und entsprechend festgesetzt wird,
wird zum Schutz der Gehdlze auBerdem festgesetzt, dass die GelGndeoberfldche ausgehend
von der nordwestlichen Baugrenze bis an die Grenze der Fl&che mit Bindungen fUr Bepflanzun-
gen in Form einer auf die bestehende Geldndehdhe abfallenden Béschung anzugleichen ist.

Dadurch wird die BodenUberdeckung im Wurzelbereich der Gehdlze gemindert sowie ihre
Uberlebensfahigkeit und Vitalitét sichergestellt.

Im Plangebiet werden drei groBkronige Einzelb&ume (Eichen) mit Stammdurchmessern von 0,6
m bis 1,2 m als zu erhalten festgesetzt. Die als zu erhalten festgesetzten BGume sind aufgrund
ihrer GroBe orts- und landschaftsbildpragend. Sie weisen héhere, topographisch gunstig gele-
gene Standorte auf, als die Ubrigen Baume. Um ihr Uberleben aufgrund der erforderlichen Ge-
lGndeaufhdhungen im Plangebiet sicherzustellen, wird festgesetzt, dass die Gelédndeoberfl&-
che im Kronenentraufradius vom Kronenrand zum Stamm hin in Form einer auf die bestehende
Geldndehdhe abfallenden Béschung anzugleichen ist. Hierdurch wird sichergestellt, dass im
Wurzelbereich der Bdume nur geringfigige Bodenauffillungen erfolgen von maximal 60 bis 80
cm am Rand der Kronentraufe und zwischen 30 bis 40 cm im Abstand von 3 m zum StammfuB.
Die Uberlebensfahigkeit, Vitalitdt und Standsicherheit der B&ume kann somit sichergestellt wer-
den.
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5.9.2 Anpflanzung von Geholzen

Zur Durchgrinung des Plangebietes werden Baumanpflanzungen fUr den Bereich der Erschlie-
BungsstraBe vorgesehen. Es wird festgesetzt, dass in der StraBenverkehrsfldche mindestens 8
Laubbdume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten sind. In einer Planzenliste werden die dorf-
typischen bzw. standortheimischen als StraBenbdume geeignete Arten Feld-Ahorn, Spitz-
Ahorn, Berg-Ahorn, Schwarz-Erle, Sand-Birke, Hainbuche, Stiel-Eiche und Eberesche angege-
ben. Um dem einzuhaltenden Lichtraumprofil Rechnung zu tragen und die erwUnschte Raum-
wirkung erreichen zu kénnen wird die Anpflanzung von Hochst&mmen in gréBerer Qualitat fest-
geseftzt.

Die Anpflanzung der B&dume wird nicht lagegenau festgesetzt, um fur die Ausbauplanung der
ErschlieBungsstraBe, insbesondere die Anordnung von Stellpldtzen sowie die ErschlieBung der
Baugrundstucke angemessenen Freiraum zu erméglichen. Die Baumpflanzungen sollen im Be-
reich der geplanten Muldenfldchen vorgesehen werden, wo angemessene, unversiegelte Ve-
getationsfldchen vorhanden sind.

Im Rahmen der drtlichen Bauvorschrift werden als Einfriedungen lebende Hecken zugelassen.
Im Sinne des Natur- und Artenschutzes werden nur Laubhecken zugelassen sowie Eiben-He-
cken, da die Eibe als heimische Art aus Grinden des Naturschutzes zu befUrworten ist. Der nicht
heimische Kirschlorbeer wird ausgeschlossen, da er fUr Insekten und Vogelarten keine Bedeu-
tung als Nahrungshabitat und Lebensraum aufweist (vgl. Kap. 6 Ortliche Bauvorschrift).

5.9.3 Naturschutzfachlicher Ausgleich/ Artenschutz

FUr die Planung muUssen im Plangebiet 1 Gehdlze, insbesondere Erlen, Weiden und Eichen ent-
fernt werden. Dies stellen potentielle Lebensrume fUr Tierarten dar (vgl. Kap. 10.1.1).

Diese Eingriffe gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zul@ssig. Ein Ausgleich wird nicht gefordert. Die GrUnlandfl&chen im Plange-
biet sind jedoch Teil eines Vorranggebietes ,,Grinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwick-
lung". Ihre Erhaltung, Entwicklung und Pflege stellt somit ein Ziel der Raumordnung dar.

Ersatz fUr ein horstnahes WeiBstorchhabitat/ fir Amphibienlebensraum (CEF-MaBnahme)

Das Plangebiet 1 wurde in das Vorranggebiet aufgenommen, da es zu einem horstnahen
WeiBstorch-Nahrungshabitat gehdrt, welches in seiner Funktion zu erhalten ist.

Das Plangebiet 1 weist somit groBe Bedeutung fur eine wertbestimmende Europdisch Vogelart
auf. AuBerdem weist das Plangebiet 1 eine Eignung als Amphibienlebensraum, insbesondere
fUr die artenschutzrechtliche relevante Art ,,Moorfrosch" auf.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Harburg ist in an-
gemessener N&he angemessener Ersatz fUr das WeiBstorchnahrungshabitat zu schaffen, um
dem Ziel der Raumordnung und dem dieses bedingenden Wert des Plangebietes als horstna-
hen WeiBstorch-Nahrungshabitat angemessen Rechnung zu fragen sowie gleichzeitig Ersatz
fUr das Moorfroschhabitat zu schaffen.

Dies erfolgt auf der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet 2, sudostlich des Gewerbegebietes am Avendorfer Weg
im Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet 1.

In das Plangebiet 2 wird als Teilfléche A eine MaBnahmenfl&dche einbezogen, die bereits im

Rahmen des B-Plans Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" festgesetzt wird (vgl. Kap. 4.4). Sie wurde auch

bereits als Ausgleichsfidche zur Sicherung eines horstnahen WeiBstorchnahrungshabitats fest-

gesetzt. Sie wird nun im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 26 Uberplant, um die MaBnahmen-

flache als WeiBstorchnahrungshabitat weiter aufzuwerten. Die MaBnahengestaltung zuguns-

ten des Schlammpeitzgers wird beibehalten.

Die Fldche wird dafir um ca. 15.000 m? nach Nordwesten erweitert.

FOr die MaBnahmenflache wird als funkfionserhaltende AusgleichmaBnahme fir den

Moorfrosch, den Schlammpeitzger sowie als Ersatz fUr ein horstnahes essentielles Nahrungsha-

bitat des WeiBstorchs festgesetzt:

- Anlagen eines extensiven Feuchtgrinlandes mittels Einsaat mit Regio-Saatgut fur Feucht-
wiesen (z.B. Saaten Zeller, UG 1) in der Aussaatstérke 3 -5 g/m?2.

BURO MEHRING
A STADT +
LUNEBURG LANDSCHAFTSPLANUNG TN




Gemeinde Tespe, Bebauungsplan Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" mit orilicher Bauvorschrift gem. § 13 b BauGB mit
1. Anderung B-Plan Nr. 18 ,,Untere Ostersticke*"
Begrindung, Entwurf 25

- Anlage von 3 besonnten Amphibien-Flachgewdssern auf der Teilfldche A" und 4 besonn-
ten Amphibien-Flachgewdassern auf der Teilflache ,,B* mit einer GesamigréoBe von 3.500 m?
und einer maximalen Tiefe von 1,5 m unter Geldndeoberflache am Tiefpunkt der Gewdas-
ser. Der Erdaushub ist von der Fi&iche zu entfernen.

- Auf der Teilflache ,,A" Anlage eines Beetgrabens mit einer Gesamtlédnge von 330 m auf
dem Flurstick 89/5 mit flachen Béschungen (Bdschungsneigung 1:3) und einer mindestens
3 m breiten Rdhrichtberme und Anschluss des Grabens mit einem Uberlauf an das vorhan-
dene Grabensystem.

- Verzicht auf den Einsatz von Pestiziden und Stickstoffdinger.

- P-und K-DUngung sind bei Bedarf zuldssig.

- Mahd der gesamten FiGche einmal jahrlich, frihestens am 01.08. mit BerGumung des
Mahdgutes.

Vgl. auch Kap 10.3.1

Vermeidung von Totungstatbestdnden

Um die Tétung von Tierindividuen bei der Fallung und Beseitigung von Gehdlzen und der Bau-
feldfreimachung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Gehdlzbeseitigungen und die Baufeld-
freimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar und somit auBerhalb der Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten der das Plangebiet potentiell nutzenden Vogel- und Fledermausarten stattzufinden
haben (vgl. auch Kap. 10.3.2)

Ersatz fUr Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermausarten

Im Plangebiet wurden Potentiale fUr Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten er-
mittelt (vgl. Kap. 10.1.1).

Als funktionserhaltende AusgleichmaBnahme fUr Fledermausarten wird folglich festgesetzt,
dass 8 Spaltenquartiere an zu erhaltenden Baumen im Plangebiet sowie an Baumen, die zur
Baumreihe sUdoéstlich des Avendorfer Weges anzubringen sind.

Um die Nutzung durch Fledermausarten sicherzustellen, hat die Anbringung der Fledermaus-
Nisthilfen aufwdarts einer Hohe von 4 Metern zu erfolgen. Zur Sicherung ihrer Funktionsfahigkeit
sind sie mindestens jaGhrlich auf Unversehrtheit zu Uberprifen. In diesem Rahmen sollte die Rei-
nigung der Nisthilfen erfolgen.

Umsetzung der CEF-MaBnahmen

In den Bebauungsplan wird die textliche Festsetzung VII. 4 aufgenommen, wonach die CEF-
MaBnahmen gemadB § 44 b(5) BNatSchG, welche in den textlichen Festsetzungen VII.1 und VII.2
festgesetzt sind, soweit sie noch nicht funktionsfahig sind, vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen
im Plangebiet 1 vollstdndig und funktionstichtig hergestellt sein mussen.

5.10 Versorgung

Angrenzend an die ErschlieBungs-RingstraBe wird der Standort fUr eine vom Versorgungstréger
(Avacon) geforderte Trafostation mit einer Fliche von 5 m x 4 m als FiGche fur die Versorgung,
Iweckbestimmung ,,Elektrizitat/ Trafostation* festgesetzt (vgl. auch Anlage 2 ,Lageplan Kon-
zept Oberfldchenentwdasserung* zur Begrindung des Bebauungsplans).

Diese Festsetzung wird erforderlich, um den zusatzlichen Anforderungen an die elekirische
Energieversorgung fur die Elektromobilitdt im Plangebiet Rechnung zu fragen.

5.11 Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" mit ortlicher Bauvorschrift gemdaB § 13 b
BauGB mit 1. Anderung B-Plan Nr. 18 ,Untere Ostersticke* wurde ein Immissionsschutzgutach-
ten erstellt.

In diesem werden die Gewerbeldrmeinwirkungen vom Gewerbegebiet sudodstlich des Aven-
dorfer Weges sowie vom Standort des EDEKA-Marktes, des Hauses der Gesundheit und einem
Gewerbebetrieb stdlich des Plangebietes und Verkehrslarmeinwirkungen vom Avendorfer
Weg untersucht. Auch die Auswirkungen der durch das Plangebiet implizierten Neuverkehre
wurden einbezogen.
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Verkehrsl&rm

Es wurde ermittelt, dass die Orientierungswerte fUr Allgemeine Wohngebiete bei freier Schal-
lausbreitung innerhalb der Baufenster im Uberwiegenden Plangebiet tags und nachts einge-
halten werden. Nur in kleinen Teilbereichen, angrenzend an den Avendorfer Weg werden die
Orientfierungswerte nachts Gberschritten und tags in der Tiefe der Allgemeinen Wohngebiete
WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 um bis zu 5 dB(A).

Es werden MaBnahmen zum Schallschutz vorgeschlagen, die in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen werden.

In die Planzeichnung werden die empfohlenen maBgeblichen AuBenldrmpegel aufgenom-
men, die sich auf dem einwirkenden StraBenlé&rm ergeben.

Sie werden als Fidchen fur Nutzungsbeschrédnkungen oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. als Fl&-
chen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zeichnerisch festgesetzt.

Im Plangebiet treten nur die Larmpegelbereiche (LBP) | bis lIl auf. Auf der Basis der LPB wird eine
Festsetzung zum passiven Schallschutz fUr die resultierenden Bau-Schallddmm-MaBe des jewei-
ligen AuBenbauteils getroffen (textliche Festsetzung VIII.1).

Weiter wird festgesetzt, dass in den an den Avendorfer Weg angrenzenden Allgemeinen
Wohngebieten, in den Bereichen, wo 45 dB(A) nachts Uberschritten werden, Fenster von
nachts genutzten RGumen, falls sie zur Schallquelle (Avendorfer Weg) angeordnet werden, mit
einer schallgeddmmten LUftungseinrichtung auszustatten sind (textliche Festsetzung VII.2). Die
Grenzlinie (Isophone) der Uberschreitung von 45 dB(A) nachts wird in die Planzeichnung auf-
genommen.

Der vom Plangebiet ausgeldste Zusatzverkehr hat keine erheblichen Immissionswirkungen. Es
wird eine Larmpegelerhdhung von weniger als 1 dB(A) prognostiziert.

Gewerbeldrm

Die Emissionsansdatze der berUcksichtigten Betriebe werden im Immissionsschutzgutachten ba-
sierend auf Erfahrungswerten vergleichbarer Anlagen und Betriebe gewdhlt und berUcksichti-
gen aus Sicht des Gutachters Gber den heutigen Ist-Zustand hinausgehende Entwicklungspo-
tentiale.

Es wurde ermittelt, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm fUr Allgemeine Wohngebiete in drei
kleinen Bereichen im Bereich des WA 6, wo Kindergarten und betreutes Wohnen geplant wer-
den und in den WA 1.1 und WA 1.2 fUr die Errichtung von Mehrfamilienh&usern tags innerhalb
der Baugrenzen bis 5 dB(A) Uberschritten wird. Hierfur empfiehlt der Schallgutachter, festzusetz-
fen, dass in diesen Bereichen schutzbedUrftige AufenthaltsrGume, die nicht nur zum voruber-
gehenden Aufenthalt genutzt werden, unzul&ssig sind.

Die Fldche mit RichtwertUberschreitung werden als Fidchen fUr Nutzungsbeschrédnkungen oder
fUr Vorkehrungen die zum Schutz gegen schdadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bzw. als Fldchen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zeichnerisch festgesetzt und mit ,,G" als Bereich mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte for
Allgemeine Wohngebiete durch Gewerbeldrm bezeichnet.

Es wird festgesetzt, dass auf den entsprechend festgesetzten Fldichen schutzbedUrftige Aufent-
haltsr&ume, die nicht nur zum vorUbergehenden Aufenthalt genutzt werden und zu &ffnende
Fenster dieser RGume, unzuldssig sind (textliche Festsetzung VIII.3).

Dort kénnen B&der, HWR oder Treppenhduser angeordnet werden. Den Empfehlungen des
Schallgutachters wird gefolgt.

In den Nachtzeiten wird der Immissionsrichtwert der TA L&arm im gesamten Plangebiet einge-
halten.
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In den Bebauungsplan wird auBerdem die textliche Festsetzung VIIl. 4 aufgenommen, wonach
von den textlichen Festsetzungen VIII.1 bis VIII.3 abgewichen werden kann, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass durch die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder
sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderun-
gen an den Schallschutz resultieren.

Zudem ist zu berUcksichtigen, dass im Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Avendorfer Weg", wel-
ches sUdostlich an den Avendorfer Weg angrenzt, Festsetzungen getroffen werden, die insbe-
sondere angrenzend an den Avendorfer Weg die zulassigen Nutzungen einschrénken. Im ge-
samten Gebiet sind Betriebe unzuldssig, die einen erheblichen Zu- und Abgangsverkehr bedin-
gen. Nicht zul&ssig sind auBerdem Garagen- und Stellplatzanlagen, die stdndig oder zeitweise
Betriebsfahrzeugen von Speditions- und Fuhr-, Bus- oder Taxibetrieben dienen. In dem an den
Avendorfer Weg angrenzenden eingeschrdnkten Gewerbegebiet werden Anlagen und Be-
friebe mit regelmdaBigem und I&rmintensivem Freifldchengeschehen nicht zugelassen sowie
auch keine mehrschichtigen Arbeitsabldufe mit [Grmintensiven Maschinen und Geréten. Hierin
ist die Intention der Gemeinde Tespe als Plangeberin zu erkennen, die angrenzende und her-
anrickende Wohnnutzung zu schutzen.

6  Ortliche Bauvorschrift (OBV)

In den Bebauungsplan wird eine &rtliche Bauvorschrift aufgenommen, um am Ortsrand von
Tespe dem Schutz des Landschafts- und Ortsbildes Rechnung zu tragen. Diese wird aus dem
Nachbarbebauungsplan Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" abgeleitet (vgl. Kap. 4.4). Sie wird dieser
gegenUber vereinfacht und aktualisiert.

Die Ortliche Bauvorschrift gilt nicht for das Allgemeine Wohngebiet WA 6 im SUden des Plange-
bietes. Hier plant die Gemeinde Tespe die Unterbringung einer Kita sowie einer Anlage fUr bar-
rierefreies/ betreutes Wohnen. Die Gemeinde beabsichtigt die Einhaltung ortsublicher Gestal-
tungsanforderungen im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages mit Vorhabentrdgern zu re-
geln. FUr Bebauungsentwirfe soll ein gestalterischer Rahmen offen gehalten werden. Vorge-
legte EntwUrfe werden von den politischen Gremien der Gemeinde beraten. Dabei werden
Anforderungen an die bauliche Gestaltung besonders berucksichtigt.

Die Ortliche Bauvorschrift gilt jedoch fur alle Ubrigen Allgemeinen Wohngebiete und ist von den
Bauherren zu berlcksichtigen.

Dacher von Hauptgebduden

GegenUber dem B-Plan Nr. 18 wird nur die Dachgestaltung fir Hauptgebdude geregelt.
Es werden Sattelddcher, Walmddacher, Krippelwalmddcher, Zeltddcher oder Pultddcher zu-
gelassen. Die zuldssige Dachneigung wird gegentber dem B-Plan Nr. 18 Gber 50 bis 35 Grad
hinaus bis auf 15 Grad erweitert, um energieeffiziente Bauweisen zuzulassen, die oft mit gerin-
gen Dachneigungen verbunden sind.

FUr Nebenanlagen werden diesbezuglich keine Regelungen getroffen.

Es werden keine Regelungen zur Hohe von Drempeln getroffen, da First-und Traufhéhen fest-
gesetzt werden (vgl. Kap. 5.2).

An der Regelung zu Dachaufbauten und —einschnitten wird zur Gewdahrleitung harmonischer
Erscheinungsbilder der Décher im Wesentlichen festgehalten. Bei Hauptgebduden dirfen
Dachaufbauten und —einschnitte sich insgesamt héchstens Uber die Halfte der Traufldnge er-
strecken. Zu Giebeln und Walmen ist dabei ein Abstand von mindestens 1m einzuhalten.

An der Regelung der Dacheindeckungsmaterialien: Tonpfannen, Betondachsteinen in Rof,
Rotbraun, Anthrazit wird festgehalten. Schwarz wird als zul&ssiger Farbton hinzugefUgt. Die Farb-
tdne werden unter HinzuflUgung von Angaben entsprechend dem Farbregister RAL 840-HR be-
stimmt. AuBerdem werden gldnzende Dachmaterialien ausgeschlossen, da sie insbesondere
bei gréBeren Neigungswinkeln eine unerwiunschte Blendwirkung fUr die Nachbarschaft aufwei-
sen kédnnen.
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Reet wird als Dacheindeckungsmaterial gestrichen, da es erhdhte Anforderungen an den
Léschwasserbedarf stellen wirde. AuBerdem wird die Zuldssigkeit von Grind&chern ergénzt,
die im Sinne des Klimaschutzes vorteilhaft sind.

Sonnenkollektoren, Photovoltaikplatten und andere technische Vorrichtungen zur energeti-
schen Nutzung der Sonnenenergie werden generell zugelassen. Sie wurden in der Ortlichen
Bauvorschrift des Nachbar-B-Plans noch nicht bericksichtigt.

AuBenwdnde von Hauptgebduden

Auch Regelungen zur Gestaltung von AuBenwdnden werden nur fUr Hauptgebdude getroffen.
Wie im Nachbar-B-Plan werden nur Sichtmauerwerk und Putzfassaden in WeiB, Rot und Rot-
braun zugelassen. Holzfachwerk wird nur in Naturténen zugelassen mit Ausfachung aus Sicht-
mauerwerk mit roten, rotbraunen oder weien Farbténen. Auch Holzverschalungen werden
abweichend vom Nachbar-P-Plan nur in Naturténen und Schwedenrot zugelassen.

FUr untergeordnete Anteile von AuBenwdnden und untergeordnete Bauteile gelten die Vor-
schriften nicht.

Einfriedungen

Regelungen zu H6he und Material von Einfriedungen werden nur gegenUber Verkehrsfldchen
sowie entlang dem Avendorfer Weg sowie der StraBe "OsterstUcke" getroffen. Dort werden Ein-
friedungen nur ohne Sockel und bis zu einer H6he von 1,2 m als Holzz&dune, Maschendraht- und
Metallz&dune in grinen grauen und anthrazitfarbenen und verzinkten Farbténen sowie als Feld-
steinmauern und als lebende geschnittene oder frei wachsende Laubhecken zugelassen. Als
einzige Koniferenart wird die Europdische Eibe zugelassen (vgl. Kap. 5.9.2). Hohere Einfriedun-
gen werden im Gegensatz zum Nachbar-Bebauungsplan fur die angegebenen Grundstucks-
grenzen nicht zugelassen.

AuBerdem werden Koniferenhecken und Hecken aus Kirschlorbeer im Plangebiet insgesamt
ausgeschlossen. Sie fragen nicht zu einer landschaftstypischen Gestaltung des Plangebietes
bei und sind im Ubrigen auch nicht im Sinne des Natur- und Artenschutzes

Einstellplatze

Es wird eine Regelung zur Sicherung eines ausreichenden Umfangs an Einstellpl&tzen auf den
Baugrundsticken aufgenommen, um den StraBenraum frei von parkenden Fahrzeugen der
GrundstUckseigentUmer und —nutzer zu halten.

In den Allgemeinden Wohngebieten WA 3, WA 4.1, WA 4.2, WA 5.1 und WA 5.2 wird die Anzahl
der notwendigen Einstellplatze mit 2 Stellplatzen fUr die erste zuldssige Wohneinheit und 1 Stell-
platz fUr die zweite zuldssige Wohneinheit festgesetzt. Damit wird ein angemessener Stellplatz-
umfang auf den an die RingstraBe angrenzenden GrundstUcken sichergestellt.

Nicht Gberbaute Flcdichen

Die nicht Uberbauten FiGchen der Baugrundsticke mussen Grinflachen sein, soweit sie nicht
fUr eine andere zul&ssige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauQ). GroBflachig mit Steinen
bedeckte Fldchen, auf denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergdérten), sind im Bereich dieser
nicht Gberbauten Fldchen nicht zuldssig. Durch diese Festsetzung wird eine Begrinung fur die
nicht Uberbauten Flidchen der Baugrundsticke vorgeschrieben, welche Folienabdeckungen
oder Versiegelungen ausschlieBt. Folienabdeckungen werden in der Regel in Verbindung mit
Schottergéarten vorgenommen. Durch den Ausschluss von Schottergdrten sind somit auch diese
Folienabdeckungen nicht zul@ssig. Diese Festsetzung wird getroffen, da Schottergarten zum
Artensterben sowie zur Stérung des Bodenhaushalts und zur Aufheizung im Plangebiet beitra-
gen. Schottergdrten werden somit sowohl im Sinne des Arten- sowie des Klimaschutzes nicht
zugelassen. AuBerdem haben Schottergdrten negative Auswirkungen auf das Ortsbild.

Regelungen zur Versickerung von Oberflachenwasser werden mittels textlicher Festsetzungen
getroffen, Regelungen zu Werbeanlagen fur nicht erforderlich gehalten.
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7 Hinweise zum Denkmalschutz

Vorsorglich wird in den Bebauungsplan ein Hinweis zur Bodendenkmalpflege gemd&al dem Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) aufgenommen:

Demnach wird auf die Anzeigepflicht von Kulturdenkmalen (§ 14 NDSchG) hingewiesen. Sa-
chen oder Spuren, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale
sind (Bodenfunde), sind unverziglich einer Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Be-
auftragten fur die archdologische Denkmalpflege (§ 22 NDSchG) anzuzeigen.

8 Hinweise zum Verfahren

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Untere Osterstucke"

Mit Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" treten die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 18 ,,Untere Ostersticke" fUr den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. Nr. 26 ,Am Avendorfer Weg" auBer Kraft. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

9 Weitere Angaben
9.1 Ver- und Entsorgung/ Leitungsschutz

Die Zustandigkeiten fUr die Ver- und Entsorgung verteilen sich wie folgt:

Energieversorgung mit Strom und Erdgas EWE

Trink- und Brauchwasserversorgung Wasserbeschaffungsverband Elbomarsch
L&schwasserversorgung Samtgemeinde Elomarsch
Schmutzwasserentsorgung Samtgemeinde Elbmarsch
Abfallentsorgung Landkreis Harburg

Versorgung mit Fernmeldeeinrichtungen Deutsche Telekom AG

Die GrundstiUcke im Plangebiet 1 sind Uberwiegend durch Mullfahrzeuge anfahrbar. Im Bereich
der festgesetzten StraBenverkehrsfléche kann die MUllaufstellung angemessen erfolgen.
Lediglich eine 45 m lange StichstraBe im Nordosten des Plangebietes kann nicht durch MUll-
fahrzeuge befahren werden. Im Kurvenbereich der RingstraBe, die von MUllfahrzeugen befah-
ren werden kann, wird eine MUllbereitstellungsfldche untergebracht, die der Anforderung von
1,65 m? Aufstellfldche/Wohneinheit gerecht wird (vgl. Anlage 2 zur Begrindung: ,,Lageplan
Konzept Oberflachenentwdasserung”). Die StraBenverkehrsfldche wird in angemessener Breite
festgesetzt, um diese Anforderung im Rahmen der Ausbauplanung erflllen zu kbnnen.

Im Bebauungsplan wird der Standort fur eine Trafostation festgesetzt, um den zusatzlichen An-
forderungen an die elektrische Energieversorgung fur die Elekiromobilit&t im Plangebiet Rech-
nung zu fragen (vgl. Kap. 5.10).

Die Avacon Netz GmbH, Betrieb Spezialnetze hat im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2
BauGB auf die im Bereich des Plangebietes verlaufende Gashochdruckleitung Artlenburg -
Niedermarschacht, GTL00024650 (PN 16 | DN 200) hingewiesen.

Diese ist zum Teil in einem dinglich gesicherten Schutzstreifen, bzw. in einem Schutzstreifen in
Anlehnung an das EnWG § 49, laut dem geltenden DVGW-Arbeitsblatt G 463 (A) / Kapitel 5.1.4
verlegt.

Die Schutzstreifenbreite fUr die Gashochdruckleitung GTL0O002650 betragt 6,00 m. Das heiBf,
3,00 m vom Rohrscheitel nach beiden Seiten gemessen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb dieses Schutzstreifens MaBnahmen jeglicher Art, die
den Bestand oder den Betrieb der Gashochdruckleitung beeinfrchfigen oder gefdhrden
kédnnten, nicht gestattet sind. Es dUrfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen
und nichts aufgeschUttet oder abgestellt werden. Gashochdruckleitungen dirfen nicht Uber-
baut werden.

Es wird auf das Merkblatt DVGW GW 125 (Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle) und
Beiblatt GW125-B 1 hingewiesen sowie darauf, dass der Schutzstreifen grundsatzlich von
Baumanpflanzungen freizuhalten ist. Tiefwurzelnde B&Gume muissen mindestens 6,00 m links und
rechts von der oben genannten Gashochdruckleitung entfernt bleiben.

Bei Errichtung von Grunanlagen ist ein Begehungsstreifen von 2,00 m links und rechts Uber dem
Leitungsscheitel frei von Strduchern zu halten.

FUr den Fall, dass die Gashochdruckleitung durch MaBnahmen gesichert oder umgelegt wer-
den muss (nur in lastschwachen Zeiten moglich) wird die zu berUcksichtigende Vorlaufzeit von
ca. neun Monaten fur Planung und Materialbeschaffung angegeben. Die Kosten hierfr sind
durch den Verursacher zu tragen.

Nach Auswertung der mitgeteilten Lagepldne, verlduft die Gashochdruckleitung stdlich an-
grenzend an das Plangebiet 2. Dort ist die DurchfUhrung von MaBnahmen des Artenschutzes
geplant. Die Gashochdruckleitung verlduft im Bereich der Mittelachse eines sudlich an Plange-
biet 2 angrenzenden Wegeflursticks von mindestens 14 m Breite, in welches keinerlei bauliche
Eingriffe (auch keine Erdarbeiten) geplant werden. Es wird davon ausgegangen, dass der
Schutzstreifen innerhalb des Flursticks liegt.

Im Rahmen der im Plangebiet 2 festgesetzten AusgleichsmaBnahme werden keine Gehdlzan-
pflanzungen, sondern lediglich eine Grinlandeinsaat, geplant.

Somit ist die Planung mit dem Leitungsschutz vereinbar.

9.2 Stadtebavuliche Werte

Flache in m?

Festsetzung

Plangebiet 1 38.000
Allgemeines Wohngebiet 31.780
- davon Uberbaubare Fidche mit (GRZ 0,25 + 50 %/ GRZ 0,35 +50 %) 14.115
- davon Fldche mit Bindungen fur Bepflanzung und fur die Erhaltung 1.300

von B&umen, Struchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewdssern

Verkehrsfl&dchen 3.900
Fldche fUr Versorgungsanlagen, Elektrizitat 20
Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Re- 2.300
gelung des Wasserabflusses A und B

Plangebiet 2 (mif Streifen zum B-Plan Gewerbegebiet gehdrend) 46.600
Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 41.700

von Natur und Landschaft A und B

Geltungsbereich insgesamt 84.600
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9.3  Auswirkungen von schweren Unfallen/ Gefahrenerforschung

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt LUneburg hat im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs.
2 BauGB darauf hingewiesen, dass die benachbarte Biogasanlage der Elbe-Agrar-Energie
GmbH & Co. KG einen Betriebsbereich nach § 3 Absatz 5a BImSchG darstellt. Durch eine Ab-
standsberechnung konnte nachgewiesen werden, dass Auswirkungen von schweren Unfdéllen
auf schutzbedUrftige Nutzungen préventiv nicht zu besorgen waren. Nach Bewertung des
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes LUneburg ist diese Aussage auch auf das Plangebiet 1 des
vorliegenden Bebauungsplans zu beziehen. Das Gutachten vom 22.12.2014 war den Antrags-
unterlagen zur Anderungsgenehmigung nach § 16 BImSchG vom 8.5.2015, Az.: 4.1
LG000013835-88 ax beigeflgt.

Das Landesamt fur Geoinformation u. Landvermessung Niedersachsen, der Kompfmittelbesei-
tigungsdienst, hat die Gemeinde Tespe darauf hingewiesen dass sie als Behdrden der Gefah-
renabwehr auch fUr die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig ist. Es wird darauf
hingewiesen, dass eine MaBnahme der Gefahrenerforschung eine historische Erkundung sein
kann, bei der allierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurf-
munition ausgewertet werden.

Die Luftbildauswertung wurde von der Gemeinde Tespe beantragt. Das Ergebnis wurde am
10.09.2020 mitgeteilt. Demnach wurden die derzeit vorliegenden Luftbilder vollsténdig ausge-
wertet. Nach durchgefuhrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.
Ein Kompfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt.

9.4 Schutz von Gewdssern

Der Wasserverband der IImenau-Niederung hat im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2
BauGB darauf hingewiesen, dass er im Bereich des Plangebietes fUr die Unterhaltung von Ge-
wadassern zustéandig ist. Nordlich an die Plangebiet 1 und 2 grenzt demnach der "Verteilergraben
(RGnne)" an und ein weiterer Graben verlduft zwischen den Teilfldéchen A und B des Plange-
bietes 2.

Es wird auf die satzungsmdaBigen Bestimmungen hingewiesen, aus Sicht der regelmdaBigen Un-
terhaltung vor allem die Zugdnglichkeit, das Freihalten sowie die Befahrbarkeit der RGumstrei-
fen beidseitig entlang der Verbandsgewdsser.

Der seitliche Bereich in 5 m Breite, von Boschungsoberkannte ab gemessen, muss von jeglicher
Bebauung, Baumen, Strducher und dgl. freigehalten werden. Dieser RGumstreifen muss mit
schweren Unterhaltungsfahrzeugen (u.a. Kettenbaggern mit Mdhkorb) stets befahrbar blei-
ben, auch wenn eine Aufhdhung des Gel@ndes erforderlich ist.

Die safzungsgemdBen Bestfimmungen werden eingehalten, insbesondere werden die seitli-
chen Raumstreifen mit einer Breite von 5 m freigehalten. Die Baugrenze wird im Allgemeinen
Wohngebiet WA 6 dementsprechend im Abstand von 5 m zur Boschungsoberkante des an-
grenzenden Verbandsgrabens festgesetzt (vgl. Kap. 5.3).

AuBerdem wird festgesetzt, dass Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Ein-
richtungen auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig sind, mit Ausnahme von Stellplatzen, Zu-
fahrten und Zuwegungen angrenzend an die Flchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses "A" und "B" auBerhalb der Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrten. (textliche Festsetzung Ill).
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10 Umweltbelange

10.1 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

10.1.1 Arten- und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt
Schutzgebiete

Im Plangebiet und dessen Wirkbereich befinden sich keine Schutzgebiete. Das FFH-Gebiet ,,El-
beniederung zwischen Schnackenburg und Geesthacht” liegt in ca. 700 m Entfernung nérdlich
des Plangebietes. Das Naturschutzgebiet ,,Hohes Elbufer zwischen Tesperhude und Lauen-
burg" das sich auf der gegenuberliegenden Elbseite befindet, liegt im Nordosten ca. 1.320 m
entfernt.

Biotopkartierung mit Bewertung

Eine Ortsbegehung fand am 17.09.2019 statt mit der Uberprifung der Nutzungsstrukturen und
Biotoptypen entsprechend dem KartierungsschlUssel fUr Biotoptypen in Niedersachsen (DRA-
CHENFELS 2016).

Zusatzlich fanden Begehungen von fachkundigen Personen in den Monaten Mai bis Septem-
ber staftt.

Plangebiet 1 stellt sich insgesamt als artenarmes Extensivgrinland feuchter Standorte (GEF) dar.
Eine Teilfléche, die Uberwiegend zum geplanten Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2, und teil-
weise zum WA 1.1 gehort, wurde frOher als besonders geschUtztes Feuchtgrinland gem.
§ 28b des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes ausgewiesen (vgl. Abb. é). Dieser Schutzsta-
tus besteht gemdaB dem aktuellen Naturschutzrecht nicht mehr. Die FiGche liegt zwar ca. 0,4 m
fiefer als die umliegenden Bereiche. Sie unterliegt inzwischen durch Austrocknung, fehlende
Pflege, einem Verlandungsprozess und ist zu einem Teil bereits von BrombeergebUsch einge-
nommen.

Das Plangebiet ist von Beetgrében so durchzogen, dass sich ca. 15 bis 30 m breite Marschhu-
fenstreifen bilden. Diese Struktur ist insbesondere im SUden der Fidche noch vorhanden. Im Nor-
den sind die Graben nur noch teilweise vorhanden, weitgehend jedoch verfUllt.

Entlang eines sGdlichen von SUdwest nach Nordost verlaufender Grabenabschnittes sowie ei-
nes von Nordwest nach SUdost verlaufenden Quergrabens sind Baumreihen aus Uberwiegend
Erlen und einzelne Eichen ausgebildet. Im Bereich des nordwestlich das Plangebiet begrenzen-
den Grabens wurden die Gehdlze auf den Stock gesetzt. Nordwestlich angrenzend an die
ehemalige Fldche des geschitzten Biotops ist eine Weidenreihe ausgebildet. An zwei weiteren
von Sudwest nach Nordost verlaufenden sudlichen Grabenabschnitten sind nur noch einzelne
Bdume vorhanden (vgl. Abb. é). Einzelne Eichen weisen Kronendurchmesser von 10 bis 16 m
und Stammdurchmesser von 0,6 bis 1,2 m auf.
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Abb. é: Luftbild mit Lage des Plongebie’res- (schwarz, gestrichelt)und Biotopstrukturen (Grében blau),
Quelle Q§ Landkreis Harburg 2019
Ol

NAvA GAT

Potentialanalyse zum Artenschutz

Jeweils 5 Begehungen zur Kartierung von Brutvégeln und Fledermausarten durch fachkundigen
Personen fanden in den Monaten Mai bis September staftt.

Pflanzenarten

Die Europdische Wasserfeder (Hottonia palustris) wurde in einem norddstlich auBerhalb an das
Plangebiet 1 grenzenden Graben vorgefunden. Die Pflanze wird in der nationalen Roten Liste
gefdhrdeter Arten mit der Stufe 3 (gefdhrdet) gefUhrt, auf der niederséchsischen Liste wird sie
jedoch nicht gelistet. Des Weiteren wird sie durch die BArtSchV als besonders geschutzte Art
eingestuft. Im Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschitzten Arten steht
sie auf der Vorwarnliste. Weitere artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten wurden im Plan-
gebiet 1 nicht vorgefunden.

Vogelarten

Im Plangebiet wurden einige gebUschbritende Vogelarten erfasst: Dorngrasmicke, Zilpzalp,
Buchfink, Goldammer, Jagdfasan (Rahlfs, Mai 2019). Es handelt sich um weniger stérempfindli-
che Arten der Siedlungsgebiete und Siedlungsrénder.
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Im Rahmen der Erfassung der Fledermausarten wurde in der Nachtzeit im Plangebiet die Wal-
dohreule jagend bzw. unmittelbar nordwestlich des Plangebietes Junge fUtternd angetroffen.
Unter mehreren Bumen im Plangebiet sind Kot und Gewdlle gefunden worden (Westphal,
09/2019).

Fledermausarten

Bei 5 abendlichen Begehungen des Plangebietes vom 23.06. bis 12.09.2019 durch einen fach-
kundigen Gutachter wurden drei jagende Fledermausarten identifiziert, GroBer Abendsegler
(Nyctalus noctula) und Breitfligelfledermaus (Eptesicus serofinus) in sehr geringer Zahl und
Iwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) mit méaBigem Vorkommen (Westphal 2019). Im Bereich
einer sudlichen Baumreihe wurde an einer Birke ein ausgefaultes Astloch in 4-5 Meter Hoéhe
festgestellt, das anscheinend tiefer ins Innere des Stammes fUhrt. Typische Spuren an der Off-
nung, wie sie durch die Benutzung durch Fledermd&use entstehen, fehlten. An weiteren Eichen
wurden Kappungsstellen mit beginnender Einfaulung gefunden, an denen sich im Lauf der Zeit
Hohlungen bilden kédnnen (Entwicklungspotential). Tagesquartiere des GroBen Abendseglers
kénnen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.

Zwerg- und Breitfligelfledermdusen gelten als maBig strukturgebunden fliegende Arten. Der
GroBe Abendsegler gilt als nicht strukturgebundene Art. Somit ist davon auszugehen, dass die
im Plangebiet vorhandene Baumreihe fUr die Fledermausarten als Jagdgebiet, nicht jedoch
als bedeutsame Leitstruktur (FlugstraBe) dient.

Amphibien

FUr die Einsch&tzung des Plangebietes hinsichtlich seines Potentials fur Amphibienarten wird in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Harburg auf die Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Untere OsterstGcke" von 2003 zurUckgegriffen in die das
Plangebiet einbezogen worden war. Eine Kartierung der Arten war aufgrund des Planungszeit-
raums mit Beginn ab Mai 2019 des nach § 13 b BauGB beschleunigt aufgestellten B-Plan Nr. 26
nicht mehr moglich.

Abb. 7: Auszug UVS zum B-Plan Nr. 18 ,,Untere OsterstGcke"

Gemeinde Tespe, Stand 28.Juli 2003, Anhang 03: Amphibien-

vorkommen und Aktionsradien mit Markierung der Lage des

Plangebietes = *™ o mit Nummerierung der Amphibien-
) vorkommen

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Am Avendorfer Weg" wurden zum damaligen Zeit-
punkt an den Gewdssern 2 und 3 als artenschutzrechtlich zu berUcksichtigende FFH-Art
Moorfrosch (Rana arvalis) in kleinen bis mittelgroBen Besténden sowie auch die Arten Erdkrote
(Bufo bufo) in kleinen Bestéinden und Grasfrosch in mittelgroBen Bestédnden. Der Teichmolch
(Triturus vulgaris) wurde als kleiner Bestand in einem sUdlichen Grabenabschnitt gefunden.
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\Deutscher Name 'Wissensch. Name ' Anzahl (ca.)B ,Bestand, GroBenstufe
E%ew‘asser 2 (Nasswiese am Avendorfer Weg) I

Erdkrote Bufo bufo 30 kleiner Bestand
Moorfrosch Rana arvalis 40 mittelgrofRer Bestand
Grasfrosch Rana temporaria 30 mittelgroer Bestand
Gewasser 3 (Graben am Sudteil des Untersuchungsgebietes)

Teichmolch Triturus vulgaris 10 kleiner Bestand
Erdkréte Bufo bufo 5 kleiner Bestand
Moorfrosch Rana arvalis 10 kleiner Bestand
Grasfrosch Rana temporaria 20 mittelgroRer Bestand

Abb. 8: Auszug Tab. 9 Schutzgut Fauna: Im Untersuchungsgebiet
vorkommende Amphibienarten, UVS zum B-Plan Nr. 18 ,,Untere
OsterstUcke" Gemeinde Tespe, Stand 28. Juli 2003, S. 33

Es ist davon auszugehen, dass heute der in Abbildung 8 aufgefUhrte Umfang der Bestdnde
nicht mehr vorhanden ist, da zum einen die FiGdche 2, das ehemals geschutzte Biotop bereits
zugewachsen und teilweise verlandet ist (s. oben Biotope). Die ehemalige Biotopfl&dche sowie
die Graben im sudlichen Plangebiet 1 fUhrten in den letzten 1 /2 Jahren kein Wasser, was zum
Teil auf die trockenen Sommer, zum Teil aber mdglicherweise auch auf die VerGnderung des
Wasserhaushaltes infolge der Entwdasserungsplanung im nordwestlich angrenzenden Gebiet
»Untere Ostersticke" zurGckzufUhren ist. Es ist davon auszugehen, dass bereits durch die Tro-
ckenheit ab dem Sommer 2018 und insbesondere im FrGhjahr und Sommer 2019 nur sehr we-
nige Amphibienindividuen das Gebiet als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt haben und
die Zahlen aus 2003 nicht mehr herangezogen werden kdénnen. Sie liefern einen Anhaltspunkt
fUr das zu erwartende Artenspekirum.

10.1.2 Boden- und Wasserhaushalt, Klima

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Avendorfer Weg" ist nach Auswertung der
BUEKS0 des LBEG der auentypische Bodentyp Vega bzw. Tiefer Gley (BK 50) gem. der Boden-
karte Niedersachsen ausgepragt (LBEG 2019a/b). Der Boden wird nicht als schutzwirdiger Bo-
den dargestellt und besitzt, fUr den Bodentyp untypisch, eine geringe Fruchtbarkeit (LBEG
2019¢ LBEG 2019d). Der mittlere Grundwasserhochstand wird mit 1 m u. GOF angegeben (vgl.
LBEG 2019a). Auf der Hydrologischen Ubersichtskarte 1:200.000 wird das Schutzpotenzial der
GrundwasserUberdeckung als hoch bewertet (vgl. LBEG 2019d).

Zum Bebauungsplan Nr. 26 liegt eine Bodenuntersuchung vor (BfB 14.10.2019) vor. Mittels 10 im
Gebiet verteilter 5 m bis 7 m tiefer Rammkernsondierungen wurden eine 25 bis 45 cm starke
Mutterbodenschicht angetroffen, die von einem Wechsel aus fluviatilen Sand-, Kleischichten
und Muddebdndern unterlagert sowie teilweise in ca. 2 m Tiefe mit einem 30 bis 40 cm starken
Torfoand durchzogen sind. Entlang des Avendorfer Weges sowie im Norden (WA 3) und SUden
(WA 6) des Plangebietes stehen unter der Mutterbodenschicht bis in eine Tiefe zwischen 1,6 m
bis 2 m Sande an, wohingegen im zentralen Nordwesten (WA 4.1 bis 4.2) bis in 3 bis 4 m Tiefe
eine Kleischicht mit Mudde- und Torfzwischenlagerung ansteht.

Die Grundwasseroberfldche wurde zwischen 0,6 m und 1,3 m unter der Geldndeoberfldche
angetroffen.

Das Plangebiet 1 ist von SUdwesten nach Nordosten von vier schmalen 0,5 bis 0,8 m tiefen
Beetgrdben durchzogen, wodurch die typische Marschhufenstruktur entsteht. Einer dieser Gra-
ben verlduft entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes. Es gibt auBerdem einen
Quergraben. Die Beetgrdben und der Quergraben, die fur die angrenzenden Grunlandflé-
cheninnerhalb des Plangebietes eine Entwdasserungsfunktion Ubernehmen und heute nurnoch
zum Teil von Geholzreihen begleitet werden, waren zu den Begehungsterminen im Mai bis Ok-
tober trocken gefallen. Diese Grdben weisen keine typische Grabenvegetation auf. Im Norden
des Plangebietes wurden zwei dort ehemals vorhandene Grabenabschnitte offenbar verfullt.
In einer Rammkernsondierung wurde im Bereich des ehemaligen Verlaufes eine Auffillung an-
getroffen. Entlang der SUdgrenze des Plangebietes an der StraBe ,,Osterstcke” verlduft ein ca.
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0.6 bis 0,9 tiefer, bis ca. 6 m breiter Vorflutgraben, der auch der Entwdasserung des nordwestlich
angrenzenden Gebietes dient. Er weist eine grabentypische Ufervegetation jedoch nur einen
geringen Wasserstand auf. Ein 1 m bis 1,3 m fiefer Vorflutgraben grenzt nérdlich auBerhalb an
das Plangebiet 1.

Der Avendorfer Weg wird sudostlich auBerhalb des Plangebietes von einem Seitengraben be-
gleitet.

Das Lokalklima im Plangebiet 1 ist von den Kaltluft bildenden von Graben durchzogenen Grin-
landfldchen gepréagt. Die Gehdlze tragen zur Frischluftbildung bei.

10.1.3 Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachgiiter

Dem Landschaftsbild wird im Landschaftsrahnmenplan eine mittlere Bedeutung zugesprochen.

Die fur die Elbomarsch typische Marschhufenstruktur, die sich aus den durch Beetgrdben mit
Geholzbegleitung gegliederten schmalen Grinlandstreifen zusammensetzt, ist im Plangebiet
noch ablesbar. Ihr kommt ein besonderer Wert zu. Das Landschaftsbild wird jedoch bereits
durch die Gebdudebesté@nde des Gewerbegebietes sGddstlich des Avendorfer Weges sowie
den sudlich des Plangebietes angrenzenden Versorgungsstandort mit Lebensmittelmarkt, Apo-
theken- und Dienstleistungsstandort gepragt. Das Plangebiet wird somit im SUden, Nordwesten
und SUdosten bereits auf drei Seiten von Siedlungsteilen umschlossen.

Der Fldche des Plangebietes kommt keine direkte Bedeutung fUr die Erholungsnutzung zu. Es
dient jedoch dem Landschaftserleben im Rahmen der siedlungsnahen Erholung.

Der Avendorfer Weg darf im Bereich des Plangebietes 1 nur mit Tempo 30 befahren werden.
An den Avendorfer Weg grenzt suddstlich ein Gewerbegebiet an.

Es befinden sich keine bekannten Bodendenkmale oder SachgUter im Plangebiet 1 oder des-
sen Wirkbereich. Die noch ablesbare Marschhufenstruktur ist als traditionelle Kulturlandschaft
und somit als Kulturgut zu bewerten.

10.2. Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange (Eingriffsregelung/
Artenschutz), Vermeidung und Verminderung

Das Bauleitplanfahren wird nach § 13 bi. V.m. § 13 a BauGB durchgefUhrt. GemdaRB § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zul@ssig, d.h. dass fur diese Eingriffe kein Ausgleich vorzusehen ist.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG, den Artenschutz betreffend, sind auch fur Vorhaben in
einem Gebiet mit Bebauungsplan nach § 30 BauGB sowie auch im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB bzw. 13 b BauGB, wie fUr das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Am
Avendorfer Weg" zu berUcksichtigen (vgl. Kap. 3 Rechtsgrundlagen).

10.2.1 Arten- und Lebensgemeinschaften, biologische Vielfalt
Von der Planung gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf Schutzgebiete aus.

Im Plangebiet werden drei groBkronige Eichen als zu erhalten festgesetzt, die von besonderer
Bedeutung fUr das Landschaftsbild sind. Die Erhaltung der Ubrigen Bestandsbdume ist nicht
moglich, da sie in den bestehenden Grabenbdschungen stehen und ihre Wurzelbereiche auf-
grund der erforderlichen Geldndeaufhéhung im Plangebiet (vgl. Kap. 5.2 und 5.9.1) um bis zu
1,5 m tief eingeschittet wirden. Bei einem Verzicht auf die EinschUttung der Wurzelbereiche
wdare das Plangebiet fur eine bauliche Nutzung nicht angemessen ausnutzbar. AuBerdem wird
eine Hecke entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze als zu erhalten festgesetzt. (Vgl.
auch Kap. 5.9.1).

Ein horstnahes Nahrungshabitat fir den WeiBstorch wird in ein Wohngebiet umgewandelt. Das
Nahrungshabitat geht somit verloren. Der WeiBstorch stellt eine wertbestimmende Europdische
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Vogelart dar. Zwar geht durch die Planung keine seiner Fortpflanzungs- und Ruhest&tten verlo-
ren, jedoch ein Teil eines essentiellen Nahrungshabitats. Damit ist auch ein Ziel der Raumord-
nung beftroffen (vgl. Kap. 4.1).

Da durch die Planung zwar potentielle Standorte von gehdlzbritenden Vogelarten verloren
gehen, die vorkommenden Arten jedoch jéhrlich neue Nester errichten, gelten diese auBer-
halb der Brutzeit nicht als Fortpflanzungs- und Ruhestdtten und sind nicht zu erhalten.

Die in den Gehdlzen britenden Vogelarten gehéren zu den weniger stérungsempfindlichen
Arten. Sie kbnnen angrenzend an das Plangebiet 1, beispielweise im Bereich der als zu erhalten
festgesetzten Hecke neue Brutstandorte beziehen. Falls Stérungen fUr diese Arten ausgehen,
kénnen diese nicht als erhebliche Stérungen bewertet werden, da durch die Stérung keine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Arten zu erwartenist (vgl.
Kap. 3 und 10.1.1).

Die Waldohreule nutzt das Plangebiet als Jagdgebiet. Ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatte liegt
jedoch nordlich des Plangebietes, wo Grinlandfldchen mit Gehdlzbestdnden und Waldberei-
che weiterhin erhalten werden und somit auch als Jagdgebiete zukUnftig zur VerfUgung ste-
hen.

Um die Tétung von Tierindividuen, wie Brutvogel und Fledermduse, bei der Fallung und Beseiti-
gung von Gehdlzen und der Baufeldfreimachung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Gehdlz-
beseitigungen und die Baufeldfreimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des
§ 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar und somit auBer-
halb der Fortpflanzungs- und Ruhezeiten der das Plangebiet potentiell nutzenden Vogel- und
Fledermausarten stattzufinden haben.

Durch die Planung gehen Fortpflanzungs- und Ruhest&tten fur Amphibien verloren (vgl. Kap.
10.1.1). AuBerdem gehen durch die vorgesehene Fallung von Hohlenbdumen mit Quartierspo-
tential potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Fledermausarten verloren (vgl. Kap.
10.1.1). Das Plangebiet ist jedoch auch als Teil des Siedlungsgebietes weiterhin als Jagdhabitat
durch Fledermausarten nutzbar, die auch Hausgdarten zur Jagd nutzen.

FUr die entfallenden Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Amphibien und Fledermd@use werden
vorgezogene funktionserhaltende AusgleichsmaBnahmen vorgesehen (vgl. Kap. 5.9.3, 10.3.1
und 10.3.3).

10.2.2 Boden- und Wasserhaushalt, Klima

Im Rahmen der Planung finden erhebliche Eingriffe in den Boden statt, die jedoch nicht als
eingriffspflichtig bewertet werden, Das Oberfldchenwasser wird im Gebiet zur Versickerung ge-
bracht. Das Grabensystem bzw. das System der Oberfldchenentwdasserung innerhalb des Plan-
gebietes wird verdandert.

Die innerhalb des Gebietes liegenden Beetgraben werden bis auf einen randlichen Graben im
Nordwesten verfullt. Stattdessen wird nordwestlich entlang des Avendorfer Weges ein neuer
Graben geschaffen, welchem gemeinsam mit den geplanten straBenbegleitenden Mulden
die Entwdsserungsfunktion fUr das Plangebiet zukommt. Der sGdliche Vorflutgraben wird dabei
erhalten. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Grundwassers wird eine erforderliche Min-
destaufhdhung festgesetzt, um bei der Oberfldchenwasserversickerung die Passage der be-
lebten Bodenzone sicherzustellen (vgl. Kap. 5.5). Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet
durch Umsetzung des Oberfldchenentwdsserungskonzeptes (vgl. Kap. 5.5) natirliche RUckhal-
tefldchen gemaB § 67 (1) WHG erhalten bleiben und das natirliche Abflussverhalten nicht we-
sentlich verdndert wird.

Aufgrund der lockeren Bebauung des Plangebietes 1 wird keine erhebliche Erwdrmung des
Plangebietes resultieren. Im Bereich der StraBenverkehrsfldche wird die Anpflanzung von Laub-
bdumen festgesetzt, die zu einer Beschattung des StraBenraums beitragen werden. Durch den
Ausschluss von Schofttergdrten im Rahmen der o6rtlichen Bauvorschrift wird dem Klimaschutz
Rechnung getragen. Grinddcher als klimaabkUhlende Flidche werden zugelassen. Klimawirk-
sam sind auch die geplanten straBenbegleitenden Entwdésserungsmulden.
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10.2.3 Landschaftsbild, Mensch und Erholung, Kultur und Sachgiiter

Im Zuge der Planung wird die typische Marschhufenstruktur, die im Plangebiet noch ablesbar
ist, Uberplant. Das Landschaftserleben wird dadurch gemindert.

Der dem Bebauungsplan Nr. 26 zugrunde liegende stddtebauliche Entwurf greift diese Struktur
jedoch auf. Ein von Geholzen begleiteter, entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze ver-
laufender Graben wird erhalten. Die auf den Stock gesetzten Geholze werden wieder ihre glie-
dernde Wirkung entfalten. Im Gebiet werden drei groBkronige Eichen und inre Wirkung auf das
Orts- und Landschaftsbild erhalten. Im Bereich der StraBenverkehrsfldche wird die Anpflanzung
von mindestens 8 dorftypischen und standortheimischen Laubbdumen festgesetzt. Durch diese
Festsetzung, die Uberwiegend den in der aktuellen Marschhufenrichtung verlaufenden Stra-
Benabschnitt beftrifft, wird die ehemalige Marschhufenstruktur wieder aufgegriffen. Dazu tragt
auch die Neuplanung eines Grabens entlang des Avendorfer Weges bei.

Der Eingriff in die typische Marschhufenstruktur kann somit gemindert werden.

Das an den Avendorfer Weg angrenzende Gewerbegebiet wird in 40 m Tiefe als eingeschrdank-
tes Gewerbegebiet (mit mischgebietsvertraglichen Nutzungen) festgesetzt. In dem daran an-
schlieBenden Streifen werden Nufzungen mit erheblichem Zu- und Abgangsverkehr ausge-
schlossen. Somit kann davon ausgegangen werden, dass von dem Gewerbegebiet keine er-
heblichen Immissionen auf das Plangebiet einwirken. Auch mit erheblichen Schallimmissionen
aus dem StraBenverkehr ist nicht zu rechnen, da der Avendorfer Weg angrenzend an das Plan-
gebiet nur mit Tempo 30 befahren werden darf.

10.3 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Artenschutz gem.
§ 44 Abs. 5 BNatSchG

Die MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in den Artenschutz ,,CEF-MaBnahmen® sind ge-
mans § 44 b(5) BNatSchG im Plangebiet 2 vor Beginn jeglicher BaumaBnahmen im Plangebiet
1 vollst&ndig und funktionstUchtig herzustellen (vgl. Kap. 5.9.3). lhre Umsetzung wird im Vorlauf
zur ErschlieBung des Plangebietes vorgenommen.

10.3.1 Ersatz fir ein horsthnahes WeiBstorchhabitat/ fir Amphibienlebensraume (CEF-MaB-
nahme)

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Harburg ist in an-
gemessener N&he angemessener Ersatz fUr das WeiBstorchnahrungshabitat zu schaffen, um
dem Ziel der Raumordnung und dem dieses bedingenden Wert des Plangebietes als horstna-
hen WeiBstorch-Nahrungshabitat angemessen Rechnung zu tragen. Mit der MaBnahme soll
gleichzeitig der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des Moorfroschs ausgeglichen
werden.

Dies erfolgt auf der Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Plangebiet 2, sudostlich des Gewerbegebietes am Avendorfer Weg
im Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet 1.

Im Plangebiet 2 wird als Teilfldche A eine MaBnahmenflche einbezogen, die bereits im Rah-
men des B-Plans Nr. 18 ,Untere Ostersticke" festgesetzt wird (vgl. Kap. 4.4). Sie wurde auch
bereits als Ausgleichsfidche zur Sicherung eines horstnahen WeiBstorchnahrungshabitats fest-
gesetzt. Sie wird nun im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 26 Gberplant, um die MaBnahmen-
fldche als WeiBstorchnahrungshabitat weiter aufzuwerten. Bei der MaBnahmenfestsetzung im
B-Plan Nr. 18 ,Untere OsterstUcke" werden nur Festsetzungen fUr die Modellierung der MaBnah-
menfldche getroffen, nicht jedoch fUr die Grinlandeinsaat sowie fur die Pflege und Bewirt-
schaftung der MaBnahmenfl&che.

FUr die Anlage des extensiven Feuchtgrinlandes wird nun die Verwendung von Regio-Saatgut
festgesetzt, um ein entsprechendes Pflanzenartenspektrum anzusiedeln.
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Es werden nur eine extensive Mahd mit BerGumung des Mahdgutes sowie der Verzicht auf Pes-
tizide und N-DUngung festgesetzt, um die Entwicklung eines artenreichen Grinlandes zu er-
maoglichen. FUr den BlUtenreichtum und die Pflanzenentwicklung werden bei Bedarf Kali- und
Phosphordingung zugelassen.

AuBerdem wird fUr die bereits angelegten drei Amphibiengewdsser eine gréBere Tiefe, am je-
weiligen Tiefpunkt bis maximal 1,5 m unter der Geldndeoberflcdche festgesetzt, um den Feuch-
tegrad zu erhdhen. Es wird zudem festgesetzt, dass abgetragenes Bodenmaterial von der FIG-
che zu entfernen ist, um nicht in Randbereichen eine unerwlnschte Aufhéhung zu erreichen.
Die urspringliche MaBnahmengestaltung zugunsten des Schlammpeitzgers wird beibehalten.
Demnach soll auf der Teilfléche A die Anlage eines Beetgrabens mit einer Gesamtlange von
330 m auf dem Flurstuck 89/5 mit flachen B&schungen (Boschungsneigung 1:3) und einer min-
destens 3 m breiten Réhrichtberme und Anschluss des Grabens mit einem Uberlauf an das vor-
handene Grabensystem erfolgen (vgl. auch Kap 5.9.3).

Die Fl&dche wird auf der Teilfldche B um ca. 15.000 m? nach Nordwesten erweitert. Auch auf der
Teilfldche B sollen 4 besonnte Amphibien-Flachgewdassern mit einer GesamtgréBe von 3.500 m?
angelegt werden. Die Fldche soll in gleicher Weise angelegt und gepflegt werden.

10.3.2 Vermeidung von Totungstatbestdnden

Um die Totung von Tierindividuen bei der Fallung und Beseitigung von Gehdlzen und der Bau-
feldfreimachung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass Gehdlzbeseitigungen und die Baufeld-
freimachung entsprechend den gesetzlichen Regelungen des § 39 Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar und somit auBerhalb der Fortpflanzungs- und
Ruhezeiten der das Plangebiet 1 potentiell nutzenden Vogel- und Fledermausarten stattzufin-
den haben. Dadurch kann sichergestellt werden, dass keine Brutvogel- und Fledermausindivi-
duen getdtet werden.

Da aufgrund des zurUckliegenden trockenen Sommers kaum mit Uberwinternden Amphibien
im Plangebiet 1 zu rechnen ist, ist auch nicht mit Tétungen durch die Baufeldfreimachung zu
rechnen. Als Uberwinterungsquartiere des Moorfrosches kommen zudem Uberschwemmungs-
sichere Gehdlzbestdnde in Laichgewdsserndhe bis zu 500 m Entfernung infrage, insbesondere
Kiefernforsten auf Flugsanddunen als auch frische bis feuchte Laubwdalder (NLWKN 2011). Sol-
che Gehdlzstrukturen mit waldartigen Baumbesté&nden liegen in 350 bis 500 m Entfernung im
Nordosten des Plangebietes 1. Innerhalb des Plangebietes 1 stehen die Baumreihen weit Gber-
wiegend innerhalb der Grabenbdschungen. Sie sind somit nicht Gberschwemmungssicher und
kommen als Uberwinterungsquartiere eher nicht infrage.

10.3.3 Ersatz fir Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausarten

Als vorgezogene funktionserhaltende AusgleichmaBnahme fUr Fledermausarten wird die An-
bringung von Spaltenquartieren an den drei zu erhaltenden BGdumen im Plangebiet 1 sowie
an den Bdumen, die auBerhalb des Pangebietes suddstlich des Avendorfer Weges festge-
setzt.

Um die Nutzung durch Fledermausarten sicherzustellen, hat die Anbringung der Fledermaus-
Nisthilfen aufwarts einer anflugsicheren Hohe von 4 Metern zu erfolgen.

Die Kasten sind mindestens j&hrlich auf Unversehrtheit zu Uberprifen. In diesem Rahmen sollte
die Reinigung der Nisthilfen erfolgen.
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